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Gabinete do Prefeito

LLEI N.° 3.864, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2017.

“EDITA A PLANTA GENERICA DE VALORES DO MUNICIiPIO DE SANTO ANTONIO
DE PADUA-RJ; REGULAMENTA A FORMA DE APURAGAO DO VALOR VENAL DOS
IMOVEIS PARA EFEITOS DE LANGAMENTO DO IPTU E COBRANGA DO ITBI, A
PARTIR DO EXERCICIO FINANCEIRO DE 2018; ESTABELECE SETORES PARA
DETERMINAR OS LOGRADOUROS PUBLICOS, INSTITUI OS ANEXOS | A XXVII DE
AVALIACOES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DE PADUA, FACO SABER QUE A CAMARA
MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DE PADUA-RJ aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° - Fica aprovada a planta genérica de valores do Municipio de Santo Anténio De Padua-RJ,
descrita nos Artigos de 1° a 28°, para fins do langamento do IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano e
ITBI, a partir de 2018, nos moldes e estudos que ora se apresentam.

Art. 2° - O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana incidira sobre o valor venal dos
imoveis e sera cobrado mediante percentual das aliquotas progressivas por um periodo de 4 anos a partir
do ano 2018.

§ 1° - Fator de Progressividade (FP) para adequagéo dos valores de impostos & PLANTA GENERICA DE
VALORES, estarao fixados em Lei;

§ 2° - Para estabelecer os critérios de determinagéo dos valores imobiliarios, do metro quadrado do terreno
e da construgado (Planta Genérica de Valores Imobiliarios), fica criada a Comissdo Municipal de Valores
Imobiliarios.

PARAGRAFO UNICO: A Comissdo Municipal de Valores Imobiliarios sera composta no minimo por
05 (cinco) membros, que sob a presidéncia do primeiro sera tal como segue e tomara todas as decisdes
com a presenca minima de 03 (trés) de seus membros:

SERVIDORES MUNICIPAIS:
I - Funcionario efetivo;
Il - Engenheiro;

COLABORADORES MEMBROS DA SOCIEDADE:
lll - Corretores de iméveis (01);
IV - Representante da Camara Municipal;
V - Topdgrafo.

Art. 3° - O valor venal dos imdveis urbanos sera obtido pela soma dos valores venais do terreno e
da edificagéo, se houver, de conformidade com as normas, regras e métodos ora fixados e com as tabelas
de avaliagao imobiliaria, em anexo, que contemplam o BCI, e fazem parte integrante deste Decreto;
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Art. 4° - Para obtencao do valor do terreno e da edificagdo, multiplicar-se a a area do terreno ou
edificagcao pelo valor unitario correspondente, obtido nos anexos A e B.

Art. 5° - O valor unitario de metro quadrado de terreno referido no artigo 4° sera obtido
considerando as seguintes situagdes:

- O do logradouro de situagéo do imdvel;

- O do logradouro relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais de uma, a que conduza ao
maior valor do lote no caso de imével construido em terreno de uma ou mais esquinas e em
terrenos de duas ou mais frentes;

- O do logradouro relativo ao frente indicada no titulo de propriedade ou, na falta deste, o do
logradouro de maior valor, no caso de imével ndo constituido com as caracteristicas
mencionadas no inciso precedente;

V- O do logradouro que lhe da acesso, no caso de terreno interno, ou o do logradouro ao que
tenha sido atribuido o maior valor, havendo mais de um logradouro de acesso;
V- O do logradouro correspondente a serviddo de passagem no caso encravado.

PARAGRAFO UNICO - Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constarem da listagem
de valores anexa a planta genérica tera valores unitarios de metro quadrado de terreno fixado pela
Comissao Municipal de Valores Imobiliarios.

Art. 6° - Os lotes com frente para ruas ou passagens particulares terdo suas areas acrescidas de
partes ideais ruas ou passagens, proporcionalmente as areas de cada lote.

Art. 7° - No célculo de valores venais de terrenos encravados e de terrenos de fundo serdo
aplicados singularmente, os fatores desvalorizantes correspondentes ao valor unitario de metro quadrado de
terreno correspondente ao logradouro de acesso.

PARAGRAFO UNICO - Havendo mais de um logradouro de acesso, prevalecera, para efeitos
deste artigo, aquele que possuir 0 maior valor unitario.

Art. 8° - No calculo de valor venal de terrenos interno sera aplicado o fator depreciativo ou
apreciativo, ao valor unitario de metro quadrado de terreno correspondente ao logradouro de acesso as
vilas, passagens, etc.

Art. 9° - No calculo do valor venal dos terrenos, serao aplicados os seguintes fatores de correcéo.
| - Fator Situagao;

Il — Fator Pedologia;

lll — Fator de Topografia;

IV — Fator de Limitacao;

V — Fator de Ocupagao;

VI - Fator de Gleba

Art. 10 - Na determinagao da profundidade do terreno situado em esquina, as testadas serao
consideradas a partir das definicdes contidas nos artigos 13 e 14.
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Art. 11 - Quando o terreno apresentar mais de uma frente tomar-se-4 como testada basica a que
conduza ao maior valor do lote.

Art. 12 - Nos terrenos de esquina, com concordancia curva, as medidas das testadas ser&o
tomadas a partir das interse¢bes da tangente a curva a bissetriz do &ngulo interno com os prolongamentos
dos alinhamentos.

Art. 13 - A influéncia da situagéo no calculo do valor venal se fara através da aplicagédo dos fatores,
onde sera observado se o terreno esta situado no meio de uma quadra (possui uma frente); ou se uma
esquina (mais de uma frente ou duas); se é vila, se é de fundos, encravado ou gleba.

§1°  Para os efeitos do disposto neste Art., consideram-se:

| — terreno de duas ou mais frentes, aquele que possui mais de uma testada para logradouros
publicos;

Il -- terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica, exceto por servidao de
passagem por outro imével,

[l -- terreno de fundo, aquele que, situado no interior da quadra, se comunica com a via publica
por um corredor de acesso com largura igual ou inferior a 04 (quatro) metros;

IV-- terreno interno, aquele localizado em logradouro nao relacionado na Planta de Valores,
tais como vilas, passagens, travessas ou assemelhadas, acessorias da malha viaria do municipio ou de
propriedade de particulares;

V-- gleba urbana € uma area, urbanizavel dentro do perimetro urbano, igual ou superior a
2.000 mil m2,

Art. 14 - A influéncia da pedologia no calculo do valor venal dos terrenos se fara através da
aplicagao dos fatores, onde sera observada a caracteristica do solo.

Art. 15 - A influéncia da topografia no calculo do valor venal dos terrenos se fara através da
aplicacéo dos fatores, onde sera observado se o terreno é plano, estd em aclive, declive ou é irregular.

Art. 16 - No calculo do valor venal de terreno nos quais tenham sido edificados prédios compostos
de unidades autdbnomas, além dos fatores de correcdo aplicaveis de conformidade com as circunstancias,
utilizar-se-a ainda, como fator, a fragdo ideal com que cada um dos condéminos participa na propriedade
condominial, e que pode ser calculada pela seguinte equagéo:

F=A_ A
A i u t
tc

Fi —pFracao ideal;
A .. —jArea construida da unidade;
A, —jArea total construida;

A —Area do terreno

Art. 17 - O valor venal das edificagbes sera obtido através do produto de suas areas construidas
pelos valores unitarios de metro quadrado de construgao.
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§ 1° - GARAGENS, PISCINAS, EDICULAS E AREAS DE LAZER, - Quando constituirem unidades
independentes terao seus valores calculados correspondendo a 50% da sua area medida in loco,
considerando sua area quadrada reduzida pela metade, conforme langado no BCI.

Art. 18 - A area construida total de um imdvel sera obtida através de medicdo dos contornos
externos das paredes ou pilares, computando-se as superficies das sacadas cobertas ou ndo, de cada
pavimento.

§ 1° - No caso de coberturas de postos de servigos e assemelhadas, sera considerada como area
construida a sua projecéao vertical sobre o terreno.

§ 2° No cdmputo total da area construida serdo desprezadas as fragbes de metro quadrado,
arredondando-se os valores para a unidade de metro quadrado imediatamente superior.

Art. 19 - No cbmputo da area construida em prédios cuja propriedade seja condominial,
acrescentar-se-a, a area privativa de cada unidade, aquela que lhe é imputavel das areas comuns em
fracao da cota-parte a ele pertencente.

Art. 20 - Nos casos singulares de edificagdes particularmente valorizadas ou desvalorizadas pela
aplicacdo da metodologia que possa conduzir a tratamentos fiscais injustos ou inadequados, podera, a juizo
da Comissdo Municipal de valores imobiliarios, ser adotado critério de avaliagdo especifica que leve os
resultados finais a valores mais recomendaveis.

Art. 21 - A influéncia da posicéo, situagao, estrutura e fatores componentes da edificagdo no calculo
do valor venal das edificacbes se fara através da aplicagado dos fatores.

Art. 22 - O imposto Predial e Territorial Urbano, néo incidira sobre o terreno que, embora localizado
dentro do Perimetro Urbano, seja comprovadamente utilizado na exploragédo vegetal agricola, agropastoril
ou agroindustrial, ou que seja ocupado por mata nativa, independente de sua area.

PARAGRAFO UNICO - Nos casos previstos no artigo anterior, estardo sujeitos & tributagdo
somente as areas edificadas e respectivos terrenos. Sera adotado o mesmo critério para os sitios e
chacaras situados na periferia das cidades. Para o calculo do valor venal dos terrenos, sera considerada
somente a area demarcada para uso das edificagdes das sedes, jardins, areas de lazer e demais
instalagdes, que estardo sujeitas a uma testada maxima de 50 metros, por igual profundidade. Os terrenos
urbanos com poligonais abertas terdo suas profundidades limitadas também em 50 metros. Caso existam
edificacOes além destes, a metragem sera aquela ao final da mesma.

Art. 23 - Os iméveis de arquitetura singular, passivos de tombamento pelo patrimdnio histérico,
previamente cadastrados no acervo da prefeitura, ficardo isentos do pagamento do imposto devido, a titulo
de conservacdo do patrimdnio, onde serdo avaliados individualmente, os seguintes itens: COBERTURA,
ESQUADRIAS e PINTURA DA FACHADA, sendo ainda isentos do imposto o proprietario de imoével
que mantenha renda familiar de até 01 (um) salario minimo, e que ndao possua mais de um imoével,
mediante requerimento anual do contribuinte, devidamente comprovado .

PARAGRAFO UNICO - Os iméveis cadastrados, serdo inspecionados por um fiscal da prefeitura
no decorrer do més de outubro de cada exercicio e, emitira uma certiddo que, se positiva, valera para
quitagcado do imposto.
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Art. 24 - Sera considerada gleba urbana, aquela area igual ou superior a 02 (dois) mil metros
quadrados urbanizavel, existente dentro do perimetro urbano, aos quais serdo aplicados os coeficientes de
fatores de glebas.

Art. 25 - Através de decreto, o Prefeito Municipal, em conformidade com a Lei organica Municipal,
estabelecera a correcdo da Planta de Valores para o ano seguinte, até o dia 31 de outubro de cada
exercicio, aplicando o maior indice oficial, para estabelecer os valores a vigorarem no exercicio seguinte.

Art. 26 - Fica o poder Executivo obrigado a encaminhar, até 15 de outubro do exercicio referente ao
primeiro ano do respectivo mandato, ao Poder Legislativo, projeto de lei com proposta de atualizagdo dos
valores unitarios de metro quadrado de construgdo e de terreno previstos nesta Lei, bem como o
regramento de cobranga do IPTU.

Paragrafo Unico — Fica autorizado ao Poder Executivo bem como a Comissdo Municipal de
Valores Imobiliarios, a qualquer tempo, reavaliar, de oficio, ou por meio de requerimento do
contribuinte, valores considerados abusivos diante o valor mercadolégico do respectivo imével,
devendo realizar sua imediata readequac¢ao diante do principio da ndo surpresa, proporcionalidade e
capacidade contributiva.

Art. 27 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, produzindo seus efeitos a partir de 01
de janeiro de 2018, tornando-se sem efeito o anexo lll, que acompanha a presente Lei e que trata da
Taxa de Servigo Urbano (Tabela para cobranga da taxa de coleta de Lixo).

Art. 28 - Revogada as disposi¢cdées em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DE PADUA, 28 de dezembro
de 2017.

Josias Quintal de Oliveira
Prefeito
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EXPOSIGCAO DE MOTIVOS

Dada a situagao financeira desfavoravel que as cidades vém enfrentando
devido ao atual panorama econdmico nacional, adicionada a perda de receitas de
royalties de petréleo, a exploragao da arrecadagao tributaria apresenta-se como solugao
viavel e justa para atender as crescentes despesas e manter a viabilidade do caixa dos
municipios. Para o gestor municipal, a administragao tributaria eficiente aumenta a receita
prépria, reduzindo a dependéncia de repasses da Unido e do Estado; amplia a
capacidade de gasto municipal, disponibilizando mais recursos para melhor prestagao de
servicos a populacdo; melhora os resultados fiscais, reduzindo a necessidade de
endividamento; além de evidenciar aos cidadaos o compromisso do governo com a
gestao fiscal responsavel.

Por recomendacao do TCE-RJ, visando o equilibrio das contas publicas e, em
face alLei Complementar n.° 101, de 4 de maio de 2000, “Lei de Responsabilidade
Fiscal’, o Municipio de Santo Antbnio de Padua, através do Executivo Municipal,
determinou que se realizasse o PREGAO PRESENCIAL EDITAL N° 023/2016,
CONTRATO N° 019/2016 de 05/07/2016 e EDITAL 024/2016- ATA DE REGISTRO DE
PRECOS 036/2016 com as seguintes solicitagdes de servigos:

1 — ATUALIZACAO DO MAPEAMENTO;

2 — ELABORAGCAO DA PLANTA GENERICA DE VALORES;

3 — ATUALIZAGAO DOS DADOS CADASTRAIS DOS IMOVEIS.
OBJETIVOS:

a) Promover a Justica Social na cobranga dos impostos;
b) Possibilitar a Legalizagdo Fundiaria no Municipio, (escrituras);
c¢) Contribuir para dar sustentabilidade das contas publicas.

A Planta Genérica de Valores € o instrumento da administracdo publica, baseado
em Leis e Decretos, que contém os valores unitarios do metro quadrado (m?) de terrenos
e edificacbdes a fim da determinacao do valor venal dos iméveis para posteriormente se
calcular o valor do IPTU.

DIRECIONAMENTO DOS RECURSOS:

O dinheiro do IPTU - imposto sobre propriedade predial e territorial -
arrecadado pelo Municipios, vai para o caixa geral do governo. Com esses recursos
se pagam os salarios dos servidores publicos e contratados, as despesas de custeio da
maquina administrativa e os investimentos previstos, que sido entre eles:

1) Redes Sanitarias;

2) Calgamento de ruas;

3) Construgdo de escolas;

4) Instalagcao de postos de saude e hospitais.

Todos os investimentos que sé&o feitos a partir do dinheiro recolhido do
IPTU sao estabelecidos em conformidade com o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes
Orgamentarias e Lei Orgamentaria Anual.

O IPTU - Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana- € um
imposto brasileiro instituido pela Constituicdo Federal - Lei N.° 5.172 de 1966 - cuja
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abrangéncia se da sobre a propriedade urbana. Ou seja, o IPTU tem como base de
calculo a propriedade e o terreno localizados em zona urbana ou extensdo urbana,
conforme o Art. 32 da Lei N° 5.172 de 1966.

E de competéncia dos Municipios instituirem impostos sobre propriedade
predial e territorial urbana- Artigo 156° do Constituicdo da Republica Federativa do Brasil
de 1988- sendo de competéncia, também destes, determinarem o perimetro de sua area
urbana e possivel extensdo, a base de calculo do IPTU, a PVG- Planta Genérica de
Valores-, e as aliquotas minimas e maximas do Municipio.

O sistema tributario seja ele vinculado a Unido, ao Estado ou Municipio,
afeta significativamente o orgamento do contribuinte brasileiro, proprietario do terreno ou
imovel, sendo assim € de responsabilidade dos respectivos governos adotarem uma base
de calculo do IPTU n&o abusiva e que corresponda com a realidade econbémica do
territorio avaliado. Carrazza (2006) aponta que o Estado ao exercer seu direito de tributar
deve também estar atento a seus limites, impostos pelos textos constitucionais protetivos
dos direitos subjetivos das pessoas.

A finalidade principal do IPTU - imposto sobre a propriedade predial
territorial urbana - é a obtengdo de recursos financeiros para os municipios, ja que no
Brasil ele tem papel de destaque entre as fontes de arrecadacdo municipais, embora
também possa ser utilizado como instrumento urbanistico de controle do preco da terra,
como diz Bozzano (2011). Muitas vezes este imposto passa a ser a principal origem de
verba dos Municipios brasileiros.

Funcao Social:

Conforme a Lei N° 5.172, que dispde sobre o sistema tributario nacional,
Art. 5.° “Os tributos sdo impostos, taxas e contribuicdes de melhoria.” Sendo assim,
além do senso comum de que a propriedade particular precisa cumprir uma funcao
social, esta instituido em lei que todo e qualquer imposto, no caso o imposto sobre
propriedade predial e territorial - IPTU -, deve ser uma ferramenta de promogao do
desenvolvimento do Municipio, ou seja, a terra urbana privada deve servir- direta ou
indiretamente - para o beneficio da coletividade, e ndo apenas aos interesses de seu

proprietario.
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METODOLOGIA

PARA ELABORACAO DA PLANTA GENERICA DE VALORES
DE SANTO ANTONIO DE PADUA - RJ.

A - OBJETIVO:

O Projeto para elaboragédo da Planta Genérica de Valores, foi criado no sentido
de auxiliar o desenvolvimento dos municipios independentemente de seu porte, situacao
geografica e principalmente econd6mica, tem a finalidade de aperfeigoar técnica e
administrativamente os sistemas Tributarios Municipais, no que tange a justica Fiscal,
possibilitando a Administracdo Municipal, melhor direcionamento da Receita aferida, com
o equilibrio gerado pela planta de Valores.

Além dessa prioridade fiscal, a tecnologia empregada, tem o objetivo de
permitir a Administracdo Municipal, o manuseio de informacg¢des coletadas para tomar
decisbes pertinentes ao Planejamento Fisico, Social e de Servigos Urbanos.

O escopo basico, apresentado a seguir, visa fornecer uma visao global das
Etapas do Projeto, no que diz respeito aos seus aspectos metodoldgicos.

B — INTRODUGAO:

O Projeto para elaboragdo da Planta Genérica de Valores utilizando
metodologia propria, interpreta a realidade fisica das areas urbanas, suburbanas e de
expansao urbana e organiza essas informacgdes na forma de Cadastro de Logradouros. A
colocagao em pratica da metodologia preconizada pelo Projeto se faz através de etapas
complementares entre si, que sao as seguintes:

- Estudos dos dados e mapas obtidos junto a instituicdo responsavel pela Administragcao
local;

- Atualizacédo dos dados e mapas através de reebulagao;

- Montagem de mapas para referéncia do cadastro de logradouros;

- Codificagao de novos logradouros;

— Setorizagao de novas areas;

- Geragao do Mapa de Valores de Terrenos.

C — RELAGAO DAS ETAPAS:

- Organizagao da comissao de Valores;

- Andlise da Metodologia a ser aplicada;

- Analise das fontes de pesquisas existentes;

- Levantamento dos pregos dos imodveis: (pesquisa de valores do m? de terreno e tipo de
edificagao;

— Avaliagao dos dados pesquisados;

- Homogeneizagao de valores;

- Simulagao da Carga Tributaria;

- Avaliagdo, Definigdo e Aprovagdo da Carga Tributaria por Faixa de Valores pela
comissao
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— Elaboragéo da Planta Generica de Valores (PGV).
ORGANIZACAO DA COMISSAO DE VALORES

PROCEDIMENTOS:

Administracdo Municipal devera estabelecer por Portaria ou Decreto, de
conformidade com o Cdédigo Tributario ou Lei Orgéanica, a nomeagao dos membros que
irdo compor a comissao de valores.

OBSERVACAO: Recomenda-se que a comissdo seja formada com numeros
impares de pessoas, sendo o minimo de 05 (cinco) membros, devido as parcelas de
subjetividade envolvidas no trabalho e para que se obtenha resultado final apresentado de
forma a mais impessoal possivel.

A comissao devera ser composta com pessoas residentes no municipio e que
conhegcam o mercado imobiliario local, por exemplo: corretores de imoveis, peritos em
avaliagdes, engenheiros, arquitetos, advogados, outros profissionais que tenham
participacdo no mercado imobiliario, vereadores e elementos ligados ao setor de
tributagdo municipal.

Preparar a documentacdo legal que se fizer necessaria para criagdo e
convocagéao da Comissao, bem como da sua forma de atuagao no trabalho.

Programar a atuagao da comisséao junto as fontes de pesquisas, no sentido de
garantir o acesso a elas durante a fase do levantamento dos pregos de terrenos.

Programar a participagdo da Comissao de Valores em todas as atividades do
trabalho, se assim for necessario.

OBSERVACAO: Dependendo do caso, podera haver distribuicdo de tarefas

especificas para cada membro, em funcdo da experiéncia de cada um.
Programar reunides periddicas durante o andamento dos trabalhos.

ANALISE DA METODOLOGIA A SER APLICADA

PROCEDIMENTOS:

Realizar entrevistas junto a Administragdo Municipal com pessoas que
conhegcam o mercado imobiliario local ou que ja tenham participado na elaboracdo de
Planta Genérica de Valores do municipio em outra oportunidade.

OBSERVACAO: Procurar, nas entrevistas, conhecer os problemas referentes
da Planta de Valores, identificando suas causas. Estes problemas poderdo estar
relacionados com as fontes de pesquisas, com o método de trabalho que vem sendo
utilizado, com os valores dos precos dos terrenos langados na Planta de Valores.

Levantar as expectativas quanto a nova Planta de Valores, por parte da
Administracdo Municipal, Camara de Vereadores, Comissdo de Valores e outros
elementos implicados diretamente com ela, inclusive os contribuintes ou seus
representantes.

Estas informacdes poderao oferecer subsidio consideraveis, norteando
procedimentos durante o desenvolvimento do trabalho, de forma a evitar impasses
quando da aprovacao da Planta Genérica de Valores ou de sua implantacao.

Obter conhecimento, o mais aproximado possivel, do comportamento do
mercado através, por exemplo, da identificagdo de AREAS HOMOGENEAS com maior ou
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menor valor de terreno ou de fatores que no momento influem de forma significativa,
sobre os valores dos terrenos e dos tipos de identificagdes.
ANALISE DAS FONTES DE PESQUISAS EXISTENTES

PROCEDIMENTO:

- Cartdrio de Notas e de Registro de Iméveis (transag¢des efetuadas nos -ultimos dois
anos);

— Anuncios em jornais locais;

- Organizagdes imobiliarias;

- Particulares conhecedores do mercado imobiliario;

— Loteadoras e mapas de loteamentos com indicagao de precos de terrenos;

- Ofertas de particulares nos proprios imoveis;

- OQOutras fontes existentes no municipio que possuam informagdes sobre valores de
precos dos terrenos.

Analisar cada fonte, considerando os seguintes aspectos:

- Facilidade de acesso aos precos dos terrenos;

- Confianga nas informacdes — possibilidade de se detectar as distorcbes dos precos de
terrenos existentes na fonte, face ao mercado imobiliario;

- Disponibilidade de informacdes sobre precos de terrenos, em quantidade e qualidade
suficiente para o trabalho.

OBSERVACAQO: Atentar para a necessidade de se agilizar mais de uma fonte.

- Neste caso, estabelecer critérios de prioridade e verificar existéncia de

Problema de valoracdo quando se utilizar mais de uma fonte.

Eleger as fontes de pesquisas, considerando suas vantagens e restri¢coes.

- As coletas em cada fonte, deverao ser feitas simultaneamente.

Preparar a documentagao necessaria para o acesso as fontes de pesquisas, ou seja,
solicitacbes oficiais que permitam o levantamento em cada fonte.

PESQUISA DE VALORES

PROCEDIMENTOS:

- Pesquisar valores consiste em levantar os precos dos terrenos existentes nas fontes,
observando o seguinte:

- Determinar o terreno médio-padrao por sec¢ao de logradouro;

- Dar preferéncia a terrenos nao edificados;

- Dar preferéncia a transacoées a vista;

- Desprezar as transagdes imobiliarias com prazo superior a dois anos a contar da data
da pesquisa.

Desprezar as seguintes informacgdes:

- Imédveis provenientes de doagdes;

- transagdes entre pessoas juridicas;

— Escrituras que envolvam hipoteca com garantias diversas;

— Escrituras ou compromissos que envolvam venda em hasta publica ou em arrematagao
em leildes;

— Transacao “causa mortis” em processo de inventario;

- Decorrentes de atos de ex-proprietarios por haver a obrigacao de transacionar;
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- Dados coletados em Cartério se o valor constante na escritura nao for obtido através de
fontes oficiais.
Analisar cada fonte, considerando o seguinte aspecto:
- Facilidade de acesso aos precos dos terrenos;
AVALIACAO DOS DADOS PESQUISADOS

PROCEDIMENTO:

Comparar o numero total de imdveis do municipio com o numero de imoveis
pesquisados, que sera a amostra para a etapa de Simulagdo da Carga Tributaria.

OBSERVACAO: O ideal seria obter os precos de cada um dos imdveis
existentes no municipio. Entretanto, este procedimento exige levantamento em todas as
unidades imobiliarias, implicando na manipulacdo de um volume excessivo de dados.

Desta forma, deve-se procurar levantar uma quantidade de precos de imoveis
suficiente para a atribuicdo destes valores para todos os terrenos do municipio.
Evidentemente, esta quantidade devera ser em fungédo do numero total de imdveis do
municipio, variavel de local para local.

Avaliar o trabalho a partir das analises anteriores, encaminhando alternativas
para o seu prosseguimento.

OBSERVACAO: Esta avaliacdo sera feita juntamente com a comissdo de
valores e devera abordar todos os aspectos do trabalho (levantamento de duvidas e
geragao de alternativas).

Podera ser adotado para todas as faces de quadra pelo menos um valor de
preco de terreno.

HOMOGENEIZACAO DE VALORES

PROCEDIMENTOS:
a) Achar o custo unitario de reproducgéo de edificagédo (cue);

)
¢) Achar o custo total da edificagédo (Cte);
d) Achar o valor residual do terreno (Vrt);
e) Achar o fator corretivo do terreno (Fct);
f

g) Achar o valor do m? do terreno para o0 més basico da planta (Vt);
h) Achar o valor venal do imével (VVI).
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SIMULACAO DA CARGA TRIBUTARIA

PROCEDIMENTOS:

A simulagdo da carga tributaria consiste em levantar dentro do universo
imobiliario municipal, uma amostragem de unidades territoriais e prediais de todas as
areas pré-estabelecidas como homogéneas. Esse procedimento devera ser feito pela
empresa detentora do sistema que controla e processa os calculos para o langamento do
tributo. Dentro festa amostragem processa-se todas as etapas dos calculos que daréo
origem aos tributos municipais, tendo como base os valores reais de metro quadrado de
terreno e por tipo de construcdo, bem como os demais fatores constantes na formula de
calculo dos tributos.

Mediante a este procedimento, a empresa detentora do sistema devera gerar
relatérios que denominam-se Prévia da Receita Tributaria e Prévia da Carga Tributaria
por Faixa de Valores, os quais nos dardo uma previsdo da receita, bem como uma
previsdo da meédia dos tributos, por distrito e setor.

AVALIACAO, DEFINICAO E APROVACAO DA CARGA PALA COMISSAO DE
VALORES

PROCEDIMENTOS:

Apé6s Simulagédo da Carga Tributaria, a Comissédo de Valores avaliara todos os
procedimentos para definicdo posterior dos valores venais que serao encaminhados para
que o 6rgao competente defina os percentuais a serem fixados para efeitos fiscais dos
valores do metro quadrado de terreno e dos valores de metro quadrado do tipo de
construgéo.

Caso a comissao de valores néo esteja de acordo com a simulagdo da Carga
Tributaria, faz-se necessaria outra simulagcdo com um novo percentual. Esta rotina se
repetird quantas vezes forem necessarias, até se chegar a um indice adequado para os
calculos dos tributos.

Uma vez aprovados os valores sugeridos pela comissao, devera ser elaborada
a ata de conclusao e aprovagao que sera assinada por todos os membros da Comissao
de Valores.

Definidos estes Valores Venais, considera-se as etapas anteriores encerradas,
e consequentemente a Planta Genérica de Valores que sugerida pela Comisséo, sera
encaminhada para a homologagao.

ELABORACAO DA PLANTA GENERICA DE VALORES
PROCEDIMENTOS:
Apos avaliagao, definicdo dos valores venais e aprovacao pela Comissao de
Valores, entra-se na fase de processamento e emissdo da planta de valores, gerando
como produto final o Relatério da Planta Genérica de Valores, que de acordo com a
legislagdo, sera anexado ao Projeto de Lei do Cédigo Tributario.
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PESQUISAS E SIMULACOES:

Elaboradas as novas pesquisas que comparadas as anteriores (2006), com a
participacdo, indispensavel da equipe técnica da prefeitura, apdés 5 (cinco) simulagoes,
analises e avaliagoes, finalmente os resultados obtidos apontaram que os novos valores
imobiliarios, encontra-se em patamares compativeis com a capacidade contributiva dos
municipes.

REUNIOES COM A COMISSAO DE VALORES:

A Comissao de Valores, constituida pelo Decreto e/ou Portaria, em reunides
semanais, apreciara toda pesquisa realizada pela equipe técnica, oportunidade em que
forem apresentados os novos valores imobiliarios, solicitara a apresentagao das planilhas
comparadas com as simulagdes anteriores, que possam demonstrar a real dimensao e
compatibilidade com os atuais valores.

Estando de pleno acordo, por unanimidade a comissao aprovara a nova Planta
Genérica de Valores do Municipio, que devera ser encaminhada pelo Excelentissimo
Senhor Prefeito ao legislativo, para apreciacdo e achando de acordo, homologar para
viger no ano subsequente.

PLANTA GENERICA DE VALORES:

A Planta Genérica de Valores do municipio € constituida por dois médulos
distintos que se compdem para a obtenc¢ao dos valores imobiliarios:

Modulo 1 — Cadastro de Logradouros (ruas, avenidas, travessas, vilas, becos,
escadarias, serviddes, rodovias etc....);

Modulo 2 — Tabela do Metro Quadrado por Tipo de Construgéo (casa/sobrado,
apartamento, sala/loja, galpao, industria, telheiro e especial), custos unitarios basicos
apurados em diversas fontes do mercado imobiliario.

FONTES DE PESQUISAS

PINI — Guia da Construcao Civil

SINDUSCON - RIO Sindicato da Industria da Construgcdo Civil do Estado do Rio de
Janeiro.

Céamara Brasileira da Industria da Construgéo (CUB/m2).




Prefeitura Municipal de Santo Anténio de Pidua

Gabinete do Prefeito

PORTARIA N° 006/2017.

JOSIAS QUINTAL DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de
Santo Antdnio de Padua, Estado do Rio de Janeiro, no uso
de suas atribui¢cbes legais, etc...,

RESOLVE:

| - Fica criada a COMISSAO ESPECIAL DE VALORES IMOBILIARIOS, para efetuar
estudos e elaborar a Planta Genérica de Valores, para efeito de calculo e cobranca do
IPTU e ITBI para o exercicio fiscal 2018, formada por:

Antonio Carlos de Oliveira — Servidor Efetivo — Presidente da Comissao:
Marcelo de Mello Cunha — Arquiteto;

Fernando Antdnio Rodrigues Costa — Corretor de Imovel:

Aldinélio Nascimento e Silva - Topégrafo;

Josias Cosendey Guedes — Vereador:

o B 0 e =X

Il — Decidida pela Comiss&o a matéria podera receber a decisao final do Chefe do Executivo.

Il - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas as
disposicbes em contrario.

Registre-se, publique-se e cumpra-se.
Gabinete do Prefeito, 08 de margo de 2017.
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DESENHO DO CROQUIS DO LOTE E EDIFICACAO

TESTADA / PROFUNDIDADE
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necessérias ou vélidas.
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presente BCI s&o verdadeiras, sob pena das san¢des previstas esmz’;;": ttlan‘:ig::nmvei;ata ASSINADO PELO MORADOR 2=
nos Artigos 297 e 299 do Cédigo Penal Brasileiro. o 4 7l
aauséncia de informagdes ASSINADO PELO SUPERVISOR E’F‘
[4 =]

RECUSA AQASSINAR
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; ||
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|
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AREA DO USO COMUM MR CORREDOR [ I M

61 BENFEITORIAS |
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AREALA:ERIID EDiCULAS Izl:
AREA TOTAL UNIDADE
LL L L1 Iw o [T o

Obs:

CADASTRADOR: SUPERVISOR: DATA:
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ANEXO -1
FATORES PARA FIXAGAO DE VALORES
DE TERRENOS
TABELA — |
FATOR DE SITUACAO
UMA FRENTE FATOR = 1,00
DUAS FRENTES FATOR = 1,05
DUAS FRENTES EM ESQUINA FATOR = 1,10
MAIS DE DUAS FRENTES FATOR = 1,15
ENCRAVADO FATOR = 0,50
VILA / FUNDOS FATOR = 0,80
CONDOMINIO FECHADO FATOR = 1,05
TABELA Il
FATOR DE PEDOLOGIA
TERRENO ALAGADO FATOR = 0,60
TERRENO INUNDAVEL FATOR = 0,70
TERRENO ROCHOSO FATOR = 0,80
TERRENO NORMAL FATOR = 1,00
TERRENO ARENOSO FATOR = 0,90
COMBINACAO DOS DEMAIS FATOR = 0,80
TABELA - llI
FATOR DE TOPOGRAFIA
PLANO FATOR = 1,00
ACLIVE FATOR = 0,90
DECLIVE FATOR = 0,70
TOPOGRAFIA IRREGULAR FATOR = 0,80
TERRENO DE ENCOSTA FATOR = 0,30
TABELA — IV
FATOR DE LIMITAGAO
MURADO COM CALCADA FATOR = 0,85
MURADO FATOR = 1,00
CERCA VIVA / ARAME FATOR = 1,10
SEM MURO FATOR = 1,20
SEM MURO E SEM CALGADA FATOR = 1,30

TABELA -V

FATOR DE OCUPACAO
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TERRENO CONSTRUIDO

Antonio de Padua

TERRENO COM CONSTRUGCAO PARALISADA FATOR =1,10
TERRENO COM CONSTRUGAO EM RUINAS FATOR =1,20
TERRENO COM CONSTRUGAO IRREGULAR FATOR =1,25
TERRENO VAGO FATOR =1,25
TABELA - VI
FATOR DE GLEBA
AREA (M?) FATOR CORRETIVO (FC)
A partir de 2.000 Ate 4.000 0,900
Mais de 4.001 Ate 6.000 0,850
Mais de 6.001 Ate 8.000 0,750
Mais de 8.001 Ate 10.000 0,700
Mais de 10.001 | Até 20.000 0,670
Mais de 20.001 | Até 22.000 0,654
Mais de 22.001 | Até 24.000 0,625
Mais de 24.001 | Até 26.000 0,606
Mais de 26.001 | Até 28,000 0,590
Mais de 28.001 | Até 30.000 0,575
Mais de 30.001 | Até 32.000 0,562
Mais de 32.001 | Até 34.000 0,553
Mais de 34.001 | Até 36.000 0,542
Mais de 36.001 | Até 38.000 0,532
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Mais de

Mais de 40.001 | Até 42.000 0,515
Mais de 42.001 | Até 44.000 0,507
Mais de 44.001 | Até 46.000 0,502
Mais de 46.001 | Até 48.000 0,495
Mais de 48.001 | Até 50.000 0,487
Mais de 50.001 | Até 55.000 0,480
Mais de 55.001 | Até 60.000 0,467
Mais de 60.001 | Até 65.000 0,457
Mais de 65.001 | Até 70.000 0,447
Mais de 70.001 | Até 75.000 0,437
Mais de 75.001 | Até 80.000 0,429
Mais de 80.001 | Até 85.000 0,422
Mais de 85.001 | Até 90.000 0,413
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Mais de

Mais de 95.001 | Até 100.000 0,401
Mais de 100.001 | Até 120.000 0,396
Mais de 120.001 | Até 140.000 0,380
Mais de 140.001 | Até 160.000 0,368
Mais de 160.001 | Até 180.000 0,357
Mais de 180.001 | Até 200.000 0,348
Mais de 200.001 | Até 250.000 0,339
Mais de 250.001 | Até 300.000 0,323
Mais de 300.001 | Até 350.000 0,315
Mais de 350.001 | Até 400.000 0,310
Mais de 400.001 | Até 450.000 0,307
Mais de 450.001 | Até 500.000 0,303
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TABELA - VII

FORMULA PARA APURAGAO DO VALOR VENAL DO TERRENO

VVT- VALOR VENAL DO TERRENO
VVT = (ATT) X (VUT) X (FCTS)
ATT= AREA TOTAL DO TERRENO

VUT=VALOR UNITARIO DO M? DO TERRENO (PLANTA GENERICA DE VALORES)

FCTS=FATORES DE CORRECAO DO TERRENO

OS FATORES DE CORREGAO DO TERRENO, SERAO ESTIPULADO EM

ALIQUOTAS REFERENTE A:

1 — SITUACAO DO TERRENO

2 - PEDOLOGIA DO TERRENO

3 — TOPOGRAFIA DO TERRENO

4 — FATOR LIMITAGAO

5 - FATOR OCUPACAO

6 — FATOR GLEBA DO TERRENO (*)

* = Calculado conforme Tabela Situagédo do Terreno

TABELA - VI
FATORES CORRETIVOS DO TERRENO

FCTS=ATxPxTxSxLxOCxFG
AT = AREA DO TERRENO

P = PEDOLOGIA DO TERRENO

T = TOPOGRAFIA DO TERRENO

S = SITUACAO DO TERRENO

L = LIMITACAO

OC = OCUPACAO

FG = FATOR GLEBA DO TERRENO

TABELA - IX
FATOR CORRETIVO DE GLEBA.
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Entende-se por Gleba todo o terreno situado dentro da zona urbana do
municipio que possuir area superior a de 2.000m? é a terra crua, sem qualquer
regulamentagdo e adequacao as leis brasileiras e regionais. Toda gleba para efeito de

IPTU, sofrera redutores sobre o valor venal apurado, conforme tabela abaixo:
FORMULA DE CALCULO

FCG = ((SC/MT?) x FC)
VT = (MT2 x FCG)
IPTU = VT x ALIQUOTA

FCG = Fator Corretivo de Gleba
SC = Secao

MT? = Metragem do Terreno

FC = Fator Corretivo

VT = Valor Tributavel
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ANEXO - 1i

TABELA -1

PLANTA GE’NI'ERICA DE VALORES - 2017
VALORES DO M? DOS IMOVEIS TERRITORIAIS, COM BASE NO LOTE

Prefeitura Municipal de Santo Anténio de Pidua

DE 200 M?

VALOR VENAL VALOR M? VALOII:IIgSECL DO SEGAC
100% R$ 1.700,00 R$ 340.000,00 01
95% R$ 1.615,00 R$ 323.000,00 02
90% R$ 1.530,00 R$ 306.000,00 03
85% R$ 1.445,00 R$ 289.000,00 04
80% R$ 1.360,00 R$ 272.000,00 05
75% R$ 1.275,00 R$ 255.000,00 06
70% R$ 1.190,00 R$ 238.000,00 07
65% R$ 1.105,00 R$ 221.000,00 08
60% R$ 1.020,00 R$ 204.000,00 09
55% R$ 935,00 R$ 187.000,00 10
50% R$ 850,00 R$ 170.000,00 11
45% R$ 765,00 R$ 153.000,00 12
40% R$ 680,00 R$ 136.000,00 13
35% R$ 595,00 R$ 119.000,00 14
30% R$ 510,00 R$ 102.000,00 15
25% R$ 425,00 R$ 85.000,00 16
20% R$ 340,00 R$ 68.000,00 17
15% R$ 255,00 R$ 51.000,00 18
10% R$ 170,00 R$ 34.000,00 19

5% R$ 85,00 R$ 17.000,00 20
4% R$ 68,00 R$ 13.600,00 21
3% R$ 51,00 R$ 10.200,00 22
2% R$ 34,00 R$ 6.800,00 23
1% R$ 17,00 R$ 3.400,00 24
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TABELA - I
TABELA DE PRECO DA EDIFICACAO

TIPOLOGIA BARRACO | POPULAR BAIXO MEDIO ALTO
DA EDIFICACAO
CASA/SOBRADO R$ 480,00 | R$ 750,00 | R$ 720,00 | R$ 850,00 | R$ 1050,00
APARTAMENTO - - R$ 615,00 | R$690,00 | R$ 830,00
GALPAO / TELHEIRO - - - R$ 380,00 -
INDUSTRIA - - - R$ 810,00 R$ 880,00
LOJA / SALA - - - R$ 750,00 | R$ 950,00
ESPECIAL - - - R$ 480,00 -

FONTES: PINI — Guia da construcao;

SINDUSCON-RIO;
Cémara Brasileira da Industria da Construgcéo (CUB/m?). Vide ANEXO D.

POR CONSENSO DA COMISSAO DE VALORES, FORAM APLICADOS 50% DOS
VALORES COSTANTES NA TABELA DO SINDUSCON-RJ.

FATORES PARA FIXAGCAO DE VALORES DE CONSTRUGCAO

TABELA -1l

FATOR RELATIVO A POSIGAO E SITUAGAO DO IMOVEL

ISOLADA DE FRENTE FATOR = 1,00
ISOLADA DE FUNDOS FATOR = 0,80
CONJUGADA DE FRENTE FATOR = 0,90
CONJUGADA DE FUNDOS FATOR = 0,70
TABELA — IV
FATOR DE PADRAO CONSTRUTIVO
BARRACO FATOR = 0,40
POPULAR FATOR = 0,70
BAIXO FATOR = 0,90
MEDIO FATOR = 1,00
ALTO FATOR =1,10
TABELA -V
FATOR DE CONSERVACAO
RUIM FATOR = 0,50
REGULAR FATOR = 0,70
BOA FATOR = 0,90
NOVA/OTIMA FATOR = 1,00
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TABELA - VI
- FATORES CORRETIVOS DO M2 DA CONSTRUCAO
TABELA DE PONTOS
| CASA/SOBR | APTO | TELHEIRO | GALPAO | INDUSTRIA | LOJA | ESPECIAL

REVESTIMENTO EXTERNO:
S/ REVESTIMENTO 00 00 00 00 00 00 00
EMBOGO/REBOCO 05 05 00 09 08 20 16
OLEO 19 16 00 15 11 23 18
CAIACAO 05 05 00 12 10 21 20
MADEIRA 21 19 00 19 12 26 22
CERAMICA 21 19 00 19 13 27 23
ESPECIAL 27 24 00 20 14 28 26
PISOS:
TERRA BATIDA 00 00 00 00 00 00 00
CIMENTO 03 03 10 14 12 20 10
CERAMICA/MOSAICO 08 09 20 18 16 25 20
TABUAS 04 07 15 16 14 25 19
TACOS 08 09 20 18 15 25 20
MAT. SINTETICO 18 18 27 19 16 26 20
ESPECIAL 09 09 29 20 17 27 21
FORRO:
INEXISTENTE 00 00 00 00 00 00 00
MADEIRA 02 03 02 04 04 02 03
ESTUQUE/GESSO 03 03 03 04 03 02 03
CHAPAS PVC 03 04 03 05 03 03 03
OUTROS 03 04 03 05 05 03 03
COBERTURA:
PALHA/ZINCO 01 00 04 03 00 00 00
FIBROCIMENTO/AMIANTO 05 02 20 11 10 03 03
TELHA BARRO 03 02 15 09 08 03 03
LAJE 07 03 28 13 11 04 03
ESPECIAL 09 04 35 16 12 04 03
INSTALAGOES SANITARIAS:
INEXISTENTE 00 00 00 00 00 00 00
EXTERNA 02 02 01 01 01 01 01
INTERNA SIMPLES 03 03 01 01 01 01 01
INTERNA COMPLETA 04 04 02 02 01 02 02
MAIS DE UMA INTERNA 05 05 02 02 02 02 02
ESTRUTURA:

CONCRETO 23 28 12 30 36 24 26

ALVENARIA 10 15 08 20 30 20 22

MADEIRA 03 18 04 10 20 10 10

METALICA 25 30 12 33 42 26 28
INSTALAGAO ELETRICA:
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INEXISTENTE
APARENTE 06 07 09 03 06 07 15
IMBUTIDA 12 14 19 04 08 10 17

ESQUADRIAS:

INEXISTENTE 00 00 00 00 00 00 00
METALON 02 03 02 04 04 02 03
MADEIRA 04 07 04 08 08 04 07
ALUMINIO 05 08 05 09 09 05 08
BLINDEX 10 13 10 14 14 10 13

TABELA - VII

FORMULA PARA APURAGAO DO VALOR VENAL DA CONSTRUGAO
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VVC = (ATC) x (VUC) x (FFC) x (FCCS)
ATC= AREA TOTAL CONSTRUIDA

VUC= VALOR UNITARIO DO M2 DA CONSTRUCAO

FFC = FATOR DE FIXACAO DA CONSTRUCAO

VV= VALOR VENAL DA CONSTRUCAO

FCCS= FATORES CORRETIVOS DE CONSTRUCAO

FCCS = VVC x (RE+P+F+C+IS+E+IE+EQ )

100
RE= REVESTIMENTO EXTERNO
P=PISO
F =FORRO

C= COBERTURA

IS= INSTALAGOES SANITARIAS
E= ESTRUTURA

IE = INSTALAGOES ELETRICAS
EQ = ESQUADRIAS
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TABELA - VI

FORMULA PARA APURAGAO FINAL DO CALCULO
DO DIMENSIONAMENTO DO IMOVEL

AREA TOTAL DO TERRENO =ATT
AREA TOTAL DA EDIFICAGAO = ATED
AREA DA UNIDADE =AU
AREA DE USO COMUM = AUC
BENFEITORIAS =(BEM/2)
AREA TOTAL DA UNIDADE =ATU

CONST = ATT / ATED

AUC = (CONST * AU) - AU

UNIDs = SOMA DAS UNIDADES

ATED = (UNIDs + GARAGEM + TERRACO + CORREDOR)
ATU = AUC + BEM + ATU
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ANEXO - 1li

TAXA DE SERVICO URBANO
TABELA PARA COBRANCA DA TAXA DE COLETA DE LIXO.

RESIDENCIAL

TIPO DO SERVICO FATOR

1 — Coleta de Lixo *UNIFIPA x 0,30 x Area da Unidade (M?)
COMERCIAL/ INDUSTRIAL

TIPO DO SERVIGCO FATOR

1 — Coleta de Lixo *UNIFIPA x 0,40 x Area da Unidade (M?)
ESPECIAL

TIPO DO SERVICO FATOR

1 — Coleta de Lixo *UNIFIPA x 0,20 x Area da Unidade (M?)
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ANEXO - IV

CUB 2006 - DESONERADO

CUSTOS UNITARIOS DA CONSTRUCAOQ (Lei n° 4.591/64)

Estes Custos Unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12721:2006, em cumprimento
a Lei n°4.591/64, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de
orcamentagao e, portanto, constituem nova série histérica de Custos Unitarios, ndo comparaveis com a
anterior, com a designacdo de CUB/2006. Eles correspondem aos valores do metro quadrado da
construgdo para os diversos padroes estabelecidos pela Norma, e devem ser utilizados para o
preenchimento da documentagdo do Memorial de Incorporagao a ser apresentado ao Cartério de Registro

de Imdveis.
Valores em R$/m2 — Dezembro/2016
PROJETOS Padrao de Projetos R$/m2 % Mes
acabamento padroes
RESIDENCIAIS

Baixo R1-B 1.338,69] -0,13

R1 (Residéncia Unifamiliar) Normal RI-N 1.571,87 -0,09]
Alto RI1-A 1.930,56 -0,07

Baixo PP4-B 1.220,66 -0,16

PP (Prédio Popular) Normal PP4-N 1.488,02 -0,10]
Baixo R8-B 1.160,56 -0,17

RS (Residéncia Multifamiliar) Normal R8-N 1.286,22 -0,10]
Alto R8-A 1.543,64 -0,10]|
R16 (Residéncia Multifamiliar) Normal R16-N 1.245,31 -0, 10|
Alto R16-A 1.637,15 -0,10]
PIS (Projeto de Interesse Social) - PIS 895,44 -0,08]|
RP1Q (Residéncia Popular) - RP1Q 1.359,25 -0, 10|
|
CALS (Comercial Andares Livres) Normal CALS-N 1.502,11] -0,08]|
Alto CALS-A 1.609,28]| -0,08]
CSL8 (Comercial Salas e Lojas) Normal CSL8-N 1.278,80]| -0,09]
Alto CSL8-A 1.387,17] -0,09]|

CSL16 (Comercial Salas e Lojas) Normal CSL16-N 1.699,39] -0,09]|
Alto CSL16-A 1.841,30| -0,09]

GI (Galpao Industrial - Gl 720,93 -0,09
CUB REPRESENTATIVO DESONERADO 1.286,22 -0,10)

] CUB MATERIAIS 532,39 -0,25]

CUB MAO DE OBRA (Encargos Sociais de 121,37%)* 698,35] 0,00l

CUB DESPESAS ADMINISTRATIVAS 52,01 0,00f|

CUB EQUIPAMENTOS 3,47 0,00[l

Os numeros 1, 4, 8 e 16 referem-se ao numero de pavimentos dos projetos. As letras B, Ne A
referem-se aos padroes de acabamento da construgao: Baixo, Normal ou Alto.




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito

ANEXO -V

VALOR TERRA NUA (VTN)

Art. 1° - Para calculo de ITBI dos imdveis rurais, atribuimos o valor por hectare, na forma
da tabela abaixo, ressalvada a avaliagao especial quando houver divergéncia no valor
apurado com valor mercadologico da propriedade, principalmente os que confrontarem
com o perimetro urbano, combinado com os Art. 141 § 2.° e seguintes da Lei 3.548/13,
do Cédigo Tributario do municipio de Santo Anténio de Padua.

Valores aplicados por hectare, para fins de tributagdo no municipio de Santo
Antonio de Padua.

01a25ha 3.180 UNIFIPAS
26 a 50 ha 2.120 UNIFIPAS
51a100 ha 1.590 UNIFIPAS
Acima de 101 ha 1.060 UNIFIPAS
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ANEXO - VI
RELAGAO DE BAIRROS

MARGEM DIREITA DO RIO POMBA
01 - AEROPORTO
02 - ALIPIO
03 - ARRAIALZINHO
04 - CAFE GAROTO
05 - CEHAB
06 - CIDADE NOVA
07 - DEZESSETE
08 - FAROL
09 - GABRI
10 - GLORIA
11 - MONTE LIBANO
12 - PARQUE DAS AGUAS
13 - SANTA AFRA
14 - SAO FELIX
15 - SAO LUIS
16 — SARDEMBERG
MARGEM ESQUERDA DO RIO POMBA
17 - ALEQUICIS
18 - BARRO BRANCO
19 - CARVALHO
20 - CENTRO
21 - DIVINEIA
22 - FERRERIRA
23 - INDUSTRIAL
24 - JORIMPA
25 - MIRANTE
26 - PERERIRA
27 - TAVARES

* Vide Mapa em anexo
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ANEXO - VIl
Santo Antonio de Padua, RJ — 29/03/2017

ATA DA 12 REUNIAO DA CQMISSAO DE VALORES
IMOBILIARIOS

Apos a criagao da Comissdo de Valores Imobiliario, através da
Portaria numero 006/2017 de 08 de mar¢co do mesmo ano, reunimo-nos
com a mesma, pela primeira vez, no dia 29 de margo de 2017 a partir das
9:00h, nas dependéncias da Prefeitura. Em seguida as apresentacdes de
praxe, foram distribuidas e apreciadas as apostilas contendo a metodologia a
ser aplicada, sob a supervisdao do Engenheiro Civil Dr. Eduardo José Pinto
Miranda Carvalho, Carteira 28737/D expedida pelo CREA/MG em
18/03/1982 e Dr. José Guilherme Lopes, Advogado OAB/MG 46.094
expedida em 07/03/1988, inscrito também no CRECI — MGF 0013352,
atuando como auxiliar de avaliacdo, atendendo as normas contidas na
ABNT, cuja pauta foi a seguinte:

1 — Estabelecer o valor venal do m? de terreno urbano para
constituir a base de calculo IPTU, ITBI e outros;

2 — Estabelecer a metodologia a ser aplicada.

DELIBERA(}GES:

1 — Apds exaustivo debate entre os presentes, por consenso
ficou determinado que o maior valor do metro quadrado de terreno na sede
do municipio de Santo Anténio de Padua, com uma area de 200 m? fixado
em R$340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), que determina 100% do
valor de R$1.700,00 por m? do logradouro, parametro maximo dos precos a
serem aplicados em todo municipio, ficando os demais atrelados a esse em
percentuais, sendo a Rua dos Leites, bairro centro, tomada como referéncia
no trecho estabelecido entre a Primeira Igreja Batista e o Banco Itau, situado
na esquina da rua dos Leites com rua N. S.? de Fatima.

2 — Da mesma forma, ficou estabelecido também, que o menor
valor do metro quadrado de terreno na sede do municipio de Santo Antdnio
de Padua, fixado em R$10.000,00 (Dez mil reais), sera encontrado nas
localidades Morro da Borracha, Morro da Caixa d’agua e na parte alta do
loteamento Cidade Nova.
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As deliberagcdes aqui mencionadas, foram tomadas pela maioria dos
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membros da comissao que firmam a presente.

Antonio Carlos de Oliveira — Servidor Efetivo — Presidente da Comissao;
Marcelo de Mello Cunha — Arquiteto;

Fernando Anténio Rodrigues Costa — Corretor de Imével;

Aldinélio Nascimento e Silva - Topégrafo;

Josias Cosendey Guedes — Vereador;

Santo Anténio de Padua-RJ, 29 de margo de 2017
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ANEXO - VI
Santo Antonio de Padua, RJ — 19/04/2017

ATA DA 22 REUNIAO DA CQMISSAO DE VALORES
IMOBILIARIOS

No dia 19 de abril de 2017 a partir das 9:00h, nas dependéncias
da Prefeitura, realizamos a 22 reuniao da Comissao de Valores Imobiliarios,
sob a supervisdo do Engenheiro Civil Dr. Eduardo José Pinto Miranda
Carvalho, Carteira 28737/D expedida pelo CREA/MG em 18/03/1982 e Dr.
José Guilherme Lopes, Advogado OAB/MG 46.094 expedida em 07/03/1988,
inscrito também no CRECI — MGF 0013352, atuando como auxiliar de
avaliagdo, atendendo as normas contidas na ABNT, cuja pauta foi a
seguinte:

1 — Estabelecer parametros para cobranca do IPTU a partir do
exercicio de 2018 em fungdo da projecédo dos pregos possiveis de serem
alcancados na elaboragéo da Planta Geneérica de Valores (PGV) 2017.

DELIBERAQAO:

1 — ApOs caloroso debate entre os presentes, por consenso,
ficou determinado que a cobranca do IPTU e do ITU sera feita pelo
fracionamento das aliquotas em 04 anos;

2 - O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
incidira sobre o valor venal dos inoveis e sera cobrado mediante percentual
das aliquotas progressivas por um periodo de 4 anos a partir do ano 2018;

3 - Os Fatores de Progressividade (FP) para adequacéo dos
valores de impostos a PLANTA GENERICA DE VALORES, estardo fixados
em Lei.

As deliberacbées aqui mencionadas foram tomadas pela maioria dos
membros da comissédo que firmam a presente.
Antdnio Carlos de Oliveira — Servidor Efetivo — Presidente da Comissao;
Marcelo de Mello Cunha — Arquiteto;
Fernando Anténio Rodrigues Costa — Corretor de Imovel;
Aldinélio Nascimento e Silva - Topdégrafo;
Josias Cosendey Guedes — Vereador;

abkhwnN -~

Santo Antonio de Padua-RJ, 19 de abril de 2017
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ANEXO - IX
Santo Antonio de Padua, RJ — 17/05/2017

ATA DA 32 REUNIAO DA CQMISSAO DE VALORES
IMOBILIARIOS

No dia 17 de maio de 2017 a partir das 9:00h, nas dependéncias
da Prefeitura, realizamos a 32 reunidao da Comissao de Valores Imobiliarios,
sob a supervisdo do Engenheiro Civil Dr. Eduardo José Pinto Miranda
Carvalho, Carteira 28737/D expedida pelo CREA/MG em 18/03/1982 e Dr.
José Guilherme Lopes, Advogado OAB/MG 46.094 expedida em 07/03/1988,
inscrito também no CRECI — MGF 0013352, atuando como auxiliar de
avaliagdo, atendendo as normas contidas na ABNT, cuja pauta foi a
seguinte:

1 — Estabelecer novos critérios para avaliacdo dos logradouros,
com a seguinte metodologia: avaliar primeiramente pelo setor, em seguida
pelos bairros, localidades e finalmente pelos logradouros, o que permite
maior coeréncia e justica social.

DELIBERACAO:

1 — Por consenso, foram avaliados os setores 01 e 02, com os

precos fixados na tabela de avaliagao.

As deliberacdes aqui mencionadas, foram tomadas pela maioria dos
membros da comissao que firmam a presente.
Antonio Carlos de Oliveira — Servidor Efetivo — Presidente da Comissao;
Marcelo de Mello Cunha — Arquiteto;
Fernando Anténio Rodrigues Costa — Corretor de Imével;
Aldinélio Nascimento e Silva - Topégrafo;
Josias Cosendey Guedes — Vereador;
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Santo Antonio de Padua-RJ, 17 de maio de 2017
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ANEXO - X
Santo Antonio de Padua, RJ — 14/06/2017

ATA DA 42 REUNIAO DA CQMISSAO DE VALORES
IMOBILIARIOS

No dia 14 de junho de 2017 a partir das 9:00h, nas
dependéncias da Prefeitura, realizamos a 4?2 reunido da Comissao de
Valores Imobiliarios, sob a supervisdo do Engenheiro Civil Dr. Eduardo José
Pinto Miranda Carvalho, Carteira 28737/D expedida pelo CREA/MG em
18/03/1982 e Dr. José Guilhnerme Lopes, Advogado OAB/MG 46.094
expedida em 07/03/1988, inscrito também no CRECI — MGF 0013352,
atuando como auxiliar de avaliacdo, atendendo as normas contidas na
ABNT, cuja pauta foi a seguinte:

1 — Estabelecer novos critérios para avaliacdo dos logradouros,
com a seguinte metodologia: avaliar primeiramente pelo setor, em seguida
pelos bairros, localidades e finalmente pelos logradouros, o que permite
maior coeréncia e justica social.

DELIBERACAO:

1 — Por consenso, foram avaliados os setores 03, 04 e 05, com
os precos fixados na tabela de avaliagcao.

As deliberacdes aqui mencionadas, foram tomadas pela
maioria dos membros da comissao que firmam a presente.
Antonio Carlos de Oliveira — Servidor Efetivo — Presidente da Comissao;
Marcelo de Mello Cunha — Arquiteto;
Fernando Anténio Rodrigues Costa — Corretor de Imével;
Aldinélio Nascimento e Silva - Topégrafo;
Josias Cosendey Guedes — Vereador;
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Santo Anténio de Padua-RJ, 14 de junho de 2017
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ANEXO - XI
Santo Antonio de Padua, RJ — 05/072017

ATA DA 52 REUNIAO DA CQMISSAO DE VALORES
IMOBILIARIOS

No dia 05 de julho de 2017 a partir das 9:00h, nas dependéncias
da Prefeitura, realizamos a 52 reuniao da Comissao de Valores Imobiliarios,
sob a supervisdo do Engenheiro Civil Dr. Eduardo José Pinto Miranda
Carvalho, Carteira 28737/D expedida pelo CREA/MG em 18/03/1982 e Dr.
José Guilherme Lopes, Advogado OAB/MG 46.094 expedida em 07/03/1988,
inscrito também no CRECI — MGF 0013352, atuando como auxiliar de
avaliagdo, atendendo as normas contidas na ABNT, cuja pauta foi a
seguinte:

1 — Estabelecer novos critérios para avaliacdo dos logradouros,
com a seguinte metodologia: avaliar primeiramente pelo setor, em seguida
pelos bairros, localidades e finalmente pelos logradouros, o que permite
maior coeréncia e justica social.

DELIBERACAO:

1 — Por orientagdo dos membros da Comissido de Valores

Imobiliarios, foram elaboradas 05 cdpias da tabela da avaliacdo imobiliaria,
com objetivo de permitir que cada um possa reavaliar individualmente os
precos sugeridos em conjunto.

As deliberacdes aqui mencionadas, foram tomadas pela maioria dos
membros da comissao que firmam a presente.
Anténio Carlos de Oliveira — Servidor Efetivo — Presidente da Comisséo;
Marcelo de Mello Cunha — Arquiteto;
Fernando Anténio Rodrigues Costa — Corretor de Imdével;
Aldinélio Nascimento e Silva - Topografo;
Josias Cosendey Guedes — Vereador;
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Santo Anténio de Padua-RJ, 05 de julho de 2017
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ANEXO - Xl
Santo Antonio de Padua, RJ — 19/07/2017

ATA DA 6 REUNIAO DA CQMISSAO DE VALORES
IMOBILIARIOS

No dia 19 de julho de 2017 a partir das 9:00h, nas dependéncias
da Prefeitura, realizamos a 62 reuniao da Comissao de Valores Imobiliarios,
sob a supervisdo do Engenheiro Civil Dr. Eduardo José Pinto Miranda
Carvalho, Carteira 28737/D expedida pelo CREA/MG em 18/03/1982 e Dr.
José Guilherme Lopes, Advogado OAB/MG 46.094 expedida em 07/03/1988,
inscrito também no CRECI — MGF 0013352, atuando como auxiliar de
avaliagdo, atendendo as normas contidas na ABNT, cuja pauta foi a
seguinte:

1 — Estabelecer novos critérios para avaliacdo dos logradouros,
com a seguinte metodologia: avaliar primeiramente pelo setor, em seguida
pelos bairros, localidades e finalmente pelos logradouros, o que permite
maior coeréncia e justica social.

DELIBERACAO:

1 — Foram devolvidas as 05 copias da tabela de avaliagao
imobiliaria com a avaliagcdo individual de cada um dos membros da
comissdo. Em seguida, foi feita a média dos novos valores, que apos
consolidados foram integrados a tabela de avaliacio.

As deliberagcbes aqui mencionadas, foram tomadas pela maioria dos
membros da comissao que firmam a presente.
Antbnio Carlos de Oliveira — Servidor Efetivo — Presidente da Comisséo;
Marcelo de Mello Cunha — Arquiteto;
Fernando Anténio Rodrigues Costa — Corretor de Imovel;
Aldinélio Nascimento e Silva - Topdégrafo;
Josias Cosendey Guedes — Vereador;
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Santo Anténio de Padua-RJ, 19 de julho de 2017
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ANEXO - Xl
Santo Antonio de Padua, RJ — 25/07/2017

ATA DA REUNIAO PARA DEFINICAO DOS BAIRROS
Apods a definicdo da Comissao, reunimo-nos com a mesma, no
dia 25 de julho de 2017 a partir das 18:00h, nas dependéncias da
Prefeitura, cuja pauta foi a seguinte:
1 — Estabelecer criacdo e limite dos bairros do municipio de
Santo Antbénio de Padua,;

DELIBERACOES:

1 — Apods exaustivo debate entre os presentes, por consenso

ficaram determinados, a criagdo e os limites dos bairros abaixo, cujos limites se
encontram na PGV,

MARGEM DIREITA DO RIO POMBA | MARGEM ESQUERDA DO RIO POMBA
01 - AEROPORTO 17 - ALEQUICIS
02 - ALIPIO 18 - BARRO BRANCO
03 - ARRAIALZINHO 19 - CARVALHO
04 - CAFE GAROTO 20 - CENTRO
05 - CEHAB 21 - DIVINEIA
06 - CIDADE NOVA 22 - FERRERIRA
07 - DEZESSETE 23 - INDUSTRIAL
08 - FAROL 24 - JORIMPA
09 - GABRI 25 - MIRANTE
10 - GLORIA 26 - PEREIRA
11 - MONTE LIBANO 27 - TAVARES
12 - PARQUE DAS AGUAS
13 - SANTA AFRA
14 - SAO FELIX
15 - SAO LUIS
16 - SARDEMBERG

As deliberagbes aqui mencionadas, foram tomadas pela maioria dos
membros da comissao que firmam a presente.

1. Antdnio Carlos de Oliveira — Servidor Efetivo;

2. Alexandre de Castro Brasil — Secretario de Obras;
3. Henrique dos Santos Bastos — Engenheiro;

4. Ney Brandao de Sousa Junior - Engenheiro;

Santo Antonio de Padua-RJ, 25 de Julho de 2017
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ANEXO - XIV
Santo Antonio de Padua, RJ — 02/08/2017

ATA DA 72 REUNIAO DA COMISSAO DE VALORES

IMOBILIARIOS

No dia 02 de outubro de 2017 a partir das 9:00h, nas
dependéncias da Prefeitura, realizamos a 72 reunido da Comissao de
Valores Imobiliarios, sob a supervisdo do Engenheiro Civil Dr. Eduardo José
Pinto Miranda Carvalho, Carteira 28737/D expedida pelo CREA/MG em
18/03/1982 e Dr. José Guilherme Lopes, Advogado OAB/MG 46.094
expedida em 07/03/1988, inscrito também no CRECI — MGF 0013352,
atuando como auxiliar de avaliacdo, atendendo as normas contidas na
ABNT, cuja pauta foi a seguinte:

1 — Estabelecer novos critérios para avaliagdo dos logradouros
dos Distritos.

DELIBERACAO:

1 — Por consenso dos membros da Comissédo de Valores

Imobiliarios, ficou estabelecido que a avaliacdo dos distritos seriam pela
meédia alcancada na PGV, tomando como base os precos aplicados pela
Prefeitura em 2017, exceto, os distritos servidos pelas duas RJ, que terdo
seus valores corrigidos individualmente.

As deliberacdes aqui mencionadas foram tomadas pela maioria dos
membros da comissao que firmam o presente.
Antdnio Carlos de Oliveira — Servidor Efetivo — Presidente da Comissao;
Marcelo de Mello Cunha — Arquiteto;
Fernando Anténio Rodrigues Costa — Corretor de Imdével;
Aldinélio Nascimento e Silva - Topografo;
Josias Cosendey Guedes — Vereador;
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Santo Antonio de Padua-RJ, 02 de outubro de 2017
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PLANTA GENERICA DE VALORES
2017

TABELA DE AVALIACAO POR ORDEM ALFABETICA
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1.° DISTRITO
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Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




ANEXO - XVI

PLANTA GENERICA DE VALORES
2017

TABELA DE AVALIAGCAO POR ORDEM DE BAIRROS




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito

1.° DISTRITO




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




ANEXO - XVIi

PLANTA GENERICA DE VALORES
2017

TABELA DE AVALIAGCAO POR ORDEM LOCALIDADE




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito

1.° DISTRITO




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




ANEXO - XVIii

PLANTA GENERICA DE VALORES
2017

TABELA DE AVALIACAO POR ORDEM DE M.?




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito

1.° DISTRITO




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




ANEXO - XIX

PLANTA GENERICA DE VALORES

2017

TABELA DE LOGRADOUROS POR ORDEM
ALFABETICA




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito

2.° DISTRITO BALTAZAR




ANEXO - XX

3 ki
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PLANTA GENERICA DE VALORES

2017

TABELA DE LOGRADOUROS POR ORDEM

ALFABETICA




Gabinete do Prefeito

3.° DISTRITO SANTA CRUZ




ANEXO - XXI

PLANTA GENERICA DE VALORES
2017

TABELA DE LOGRADOUROS POR ORDEM
ALFABETICA




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito

4° DISTRITO MARANGATU




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




ANEXO - XXII

PLANTA GENERICA DE VALORES
2017

TABELA DE LOGRADOUROS POR ORDEM
ALFABETICA




Gabinete do Prefeito

5° DISTRITO SAO PEDRO DE ALCANTARA




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




ANEXO - XXiil

PLANTA GENERICA DE VALORES
2017

TABELA DE LOGRADOUROS POR ORDEM
ALFABETICA

6.° DISTRITO MONTE ALEGRE




ANEXO - XXIV

PLANTA GENERICA DE VALORES
2017

TABELA DE LOGRADOUROS POR ORDEM
ALFABETICA




Gabinete do Prefeito

7.° DISTRITO PARAOQUEMA




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




ANEXO - XXV

PLANTA GENERICA DE VALORES
2017

TABELA DE LOGRADOUROS POR ORDEM
ALFABETICA




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito

8.° DISTRITO IBITIGUACU




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito




ANEXO - XXVI

PLANTA GENERICA DE VALORES
2017

TABELA DE LOGRADOUROS POR ORDEM
ALFABETICA




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito

9.° DISTRITO CAMPELO




Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Padua
Gabinete do Prefeito

ANEXO - XXVII

CONSIDERAGOES FINAIS

Ficou constatado pelos resultados das simulacdes realizadas, que
o alinhamento dos valores encontram-se dentro do razoavel, para efeitos venais, e foi
pela maioria dos membros da Comisséao, concluida e aprovada a nova Planta Genérica

de Valores do municipio para viger em 2018.

Acreditamos que todos os recursos técnicos de apreciacéo, foram
esgotados, podendo a Planta Genérica de Valores, ser encaminhada a Camara

Municipal de Santo Anténio de Padua/RJ, para homologagéo.

Atenciosamente,
09.073.860/0001-20' |
PREDIAL SERVGDS DE CADASTRO Jost Guiberme Loges
E VALORES LTDA CRECI-MGF 0013352
AV, Getilo Vargas, 502 - 20 is ; CPF' 124.921.836-53
Bairro Coqueiro - CEP 36900-000 :
MANHUACU - MG ml -
PRE L SERVI E CADASTRO E VALORES LTDA

José Guilherme lopest Socio Gerente
CPF: 124.921.836<63
OAB/MG 46.094

CRECI — MGF 0013352

Santo Anténio de Padua-RJ, de de 2017.
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