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LEIl N°3922 07 DE_NOVEMBRO DE__ 2018.

——

APROVA O PLANO DIRETOR DE SANTO
ANTONIO DE PADUA - RJ

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DE PADUA FACO SABER QUE A CAMARA
MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DE PADUA, aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. A politica urbana do Municipio de Santo Anténio de Padua, de acordo com a Lei
Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001, que instituiu o Estatuto da Cidade, sera
implementada de acordo com o disposto nesta Lei que estabelece o Plano Diretor de Santo
Antonio de Padua.

Art. 2°. O Plano Diretor de Santo Anténio de Padua abrange todo o municipio, incluindo as
areas urbanas e rurais, sendo o instrumento basico da politica urbana e da gestdo do
territorio.

Art. 3°. O Plano Diretor de Santo Anténio de Padua é parte integrante do processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e

orcamento anual incorporar suas diretrizes e prioridades.

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 4° S&o principios fundamentais da politica urbana e da gestdo do territoério do
Municipio de Santo Anténio de Padua, tendo como base a prevaléncia do interesse coletivo
sobre o interesse individual:

I. O direito a cidade sustentavel;

Il. A funcéo social da cidade;

lll. A funcédo social da propriedade urbana;

IV. A gestdo democratica e participativa.
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Art. 5°. O direito a cidade sustentavel, entendido como a garantia das condicdes para que o
desenvolvimento municipal seja socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente viavel, visa a qualidade de vida para as presentes e futuras geracdes, com
a prevaléncia da incluséo social e da reducéo das desigualdades.

Art. 6°. A funcéo social da cidade é a garantia de que todas as pessoas de Santo Antdnio
de Padua tenham acesso a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental,
aos servicos e equipamentos publicos, a mobilidade e ao transporte publico com
acessibilidade, sejam elas moradoras de areas urbanas ou rurais.

Art. 7°. A funcdo social da propriedade urbana sera cumprida quando atender as diretrizes
da politica urbana e as exigéncias para a organizacao do territério de Santo Antdnio de
Padua expressas nesta Lei.

Art. 8°. A gestdo democratica e participativa tem por objetivo garantir a participacdo da
sociedade na implementacao da politica urbana, desde a concepc¢ao de planos, programas
e projetos até a sua execugdo e acompanhamento.

Paragrafo Unico. A gestdo demaocratica e participativa devera vincular o desenvolvimento
do Municipio de Santo Antbnio de Padua as praticas de planejamento urbano e territorial
integrando, obrigatoriamente, as diretrizes e exigéncias desta Lei as politicas publicas
setoriais.

CAPITULO I
DOSOBJETIVOS

Art. 9°. S80 objetivos a serem alcancados na implementac&o deste Plano Diretor:

I. A protecao, recuperacgao e valorizacdo do Patrimdnio Ambiental e Cultural de Santo
Antbénio de Padua;

Il. O desenvolvimento econémico e social do Municipio com sustentabilidade;

Ill. O atendimento as necessidades de todos os habitantes quanto a moradia digna com
garantia da oferta dos servigos essenciais de suporte a vida;

IV. A promoc¢éo do saneamento ambiental, através da universalizacdo do acesso a 4gua
potavel, aos servicos de esgotamento sanitario, a coleta e disposicdo dos residuos
sélidos e ao manejo sustentavel das aguas pluviais;

V. O ordenamento do uso e ocupac¢éo do solo de modo a
a. garantir o melhor aproveitamento da infra-estrutura urbana;
b. evitar a ocorréncia de impactos ambientais negativos e riscos para a
populacao;
c. impedir a retencdo especulativa dos imoveis urbanos;
d. restringir a expansdo urbana nas areas ambientalmente frageis;
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VI. A estruturacdo de um Sistema Municipal de Planejamento que garanta a participacao
da sociedade na execucao da politica urbana e na gestéo do territorio;

VII. A integracdo das politicas publicas setoriais de &mbito municipal, particularmente no
gue se referir ao espaco fisico-territorial.
TITULO I

DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 10. As diretrizes gerais para a politica urbana e gestdo do territério do Municipio de
Santo Anténio de Padua estéo definidas através dos seguintes temas prioritarios:

I. Preservacéo e Valorizagdo do Patriménio Natural e Cultural,
Il. Promocéo do Saneamento Ambiental;

lll. Incluséo Territorial e Moradia

IV. Promocéo da Mobilidade e Acessibilidade

V. Qualificacdo dos Espacos Urbanos;

CAPITULO |
DA PRESERVACAO E VALORIZACAO DO PATRIMONIO NATURAL ECULTURAL

Art. 11. A politica de preservacao e valorizacdo do patriménio natural e cultural terd como
objetivo principal assegurar sua disponibilidade e qualidade & atual e as futuras geracdes.

Art. 12. Considera-se patriménio natural os recursos naturais de Santo Antdnio de Padua, ai
incluidos a flora, a fauna, a qualidade do ar, os recursos do solo e do subsolo e os recursos
hidricos, Rio Paraiba do Sul, Rio Pirapetinga em especial o Rio Pomba e suas margens, e o
conjunto de bens — formacdes fisicas, biol6gicas e geoldgicas — de especial interesse para
preservacao.

Art. 13. Considera-se patrimbnio cultural o conjunto de bens materiais ou imateriais
existentes no Municipio de Santo Anténio de Padua, tomados isoladamente ou em conjunto,
e cuja conservacao seja de interesse histérico, ambiental, paisagistico, estético, cientifico,
arqueoldgico, artistico, bibliografico ou etnografico, ou ainda por serem representativos das
tradicdes e da identidade cultural local.

Art. 14. Para efeito da aplicacdo desta Lei e integracdo das politicas setoriais, serdo
observadas diretrizes e a¢des proprias para:

I. A preservacao e valorizagdo do patriménio natural;

Il. A preservagdo e valoriza¢do dos bens culturais.
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Secéo |
Da preservacéo e valorizacdo do patriménio natural

Art. 15. S&o diretrizes para a preservacao e valorizagdo do patrimonio natural Santo
Antonio de Padua:

V1.

VIL.

VIIL.

XI.

proteger os recursos e bens naturais de maneira integrada a promoc¢éao da qualidade
de vida no Municipio;

proteger as areas de fragilidade ambiental e improprias a ocupacao;

compatibilizar a expansédo e a renova¢do dos ambientes urbanos com a protecao
ambiental,

monitorar e acompanhar a execu¢do das licencas ambientais emitidas pelo 6rgao
ambiental competente;

incentivar o licenciamento ambiental das industrias localizadas no Municipio de
Santo Antbnio de Padua;

induzir a localizacdo das industrias de beneficiamento de rochas ornamentais e de
revestimento e, atividades que causem impactos ambientais significativos ao longo
das principais vias vicinais e dos eixos rodoviarios, assim como nos polos industriais
do municipio, desde que, fora de zonas residenciais;

acompanhar a execuc¢do das clausulas dos Termos de Ajustamento de Conduta
assinados pelo Municipio;

incentivar a instituicdo de unidades de conservacdo, de acordo com a legislacédo
ambiental vigente, em especial a Lei n® 9985, de 18 de julho de 2000, que instituiu 0
Sistema Nacional de Unidades de Conservacao(SNUC);

instituir Programas de Reflorestamento para recuperacdo de areas degradadas
localizadas 30 de inclinacdo, nas zonas urbanas e rurais;

garantir a preservacdo das aguas subterrdneas que constituem reserva estratégica
para o abastecimento de agua como alternativa aos Rios Pomba e Pirapetinga, Rio
Paraiba do Sul;

efetivar a regularizacdo fundiaria das constru¢@es irregulares na Zona de Protecdo
do Rio Pomba (ZPROPOMBA), do Rio Pirapetinga, do Rio Paraiba do Sul ou em
outras areas quando couber, através dos instrumentos juridicos do Estatuto da
Cidade, a Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 16. Os bens naturais que integram o patriménio natural de Santo Antbnio de Padua,
listados no Anexo | desta Lei, sdo de especial interesse para preservacao e valorizagao,
devendo ser objeto de acbes que objetivem:
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o controle da ocupacado urbana préximo as margens do Rio Pomba, Rio Pirapetinga, Rio
Paraiba do Sul cérregos e ribeirbes que cruzam o municipio, como meio para se
estabelecer uma nova relagcéo da cidade com o principal recurso hidrico da regiéo;

a caracterizacdo, nas areas nao urbanas, de um corredor ecolégico ao longo do Rio
Pomba, Rio Pirapetinga e Rio Paraiba do Sul, que garanta a prote¢do de suas margens;

protecdo das fontes de aguas naturais, especialmente a Fonte de Agua lodetada, Gnica

com suas qualidades hidrominerais na América Latina, de modo a reverter a sua
degradacédo em virtude do processo de ocupacdo em seu entorno imediato;

a garantia de acesso as cachoeiras e a Prainha.

Paragrafo unico. A relacdo de bens naturais constante do Anexo | podera ser acrescida de
novos bens que venham a ser identificados.

Secéo Il
Da preservacéao e valorizagdo dos bens culturais

Art. 17. Integram o patrimdénio cultural do Municipio de Santo Anténio de Padua os bens
listados no Anexo | desta Lei.

Paragrafo unico. A relagdo de bens culturais constante do Anexo | podera ser acrescida de
novos bens que venham a ser identificados.

Art. 18. Sdo acdes prioritarias para protecdo e valorizacdo do patriménio cultural do
Municipio de Santo Antbnio de Padua:

proteger a Ponte Raul Veiga, como referéncia simbdlica do municipio de especial
valor;

instituir o “Corredor Cultural Ferroviario”, representado pelos conjuntos
arquitetbnicos situados ao longo da linha férrea, destacando-se, sem qualquer
prejuizo de outros pontos que possam ser posteriormente identificados:

a. 0s nucleos urbanos de Campelo, Paraoquena e Baltazar;

b. a area em torno da Estacéo e do Teatro na area urbana da Sede;

promover a conservacao e qualificacdo de areas cujo ambiente urbano possua
edificacdes de valor histérico representativo, destacando-se, sem qualquer prejuizo
de outros pontos que possam ser posteriormente identificados, a area situada em
torno das pracas Visconde Figueira e Pereira Lima;

inventariar os bens que integram o Patrimdénio Cultural do Municipio, sobretudo os
situados nas Zonas de Preservacéo e Valorizacdo do Ambiente Urbano (ZPVAU);

classificar os bens a serem protegidos e indicar seus respectivos instrumentos de
5
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protecéo, sejam eles:
a. tutela;
b. preservacao;
c. tombamento;

articular as prioridades de preservacdo e valorizagdo do patrimbnio cultural a
atuacao dos 6rgdos municipais setoriais;

disciplinar a implantagcdo de mobiliario urbano, veiculacdo publicitaria, andncios
indicativos, artefatos e pequenos equipamentos de uso publico no municipio, em
especial nas Zonas de Preservagéo e Valorizagcdo do Ambiente Urbano (ZPVAU);

promover a articulagdo entre os 06rgdos responsaveis pela preservagdo do
patriménio cultural nos niveis municipal, estadual e federal;

registrar o patriménio de natureza imaterial do Municipio de Santo Antonio de Padua,
compreendido como:

a. o0s saberes (conhecimentos e modos de fazer enraizados no cotidiano das
comunidades);

b. as celebracdes (rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva do trabalho,
da religiosidade, do entretenimento e de outras praticas da vida social), com
destaque para o jongo;

c. as formas de expressdo (manifestacdes literarias, musicais, plasticas,
cénicas e ludicas);

d. os lugares (mercados, feiras, santuarios, pracas e demais espacos onde se
concentram e reproduzem praticas culturais coletivas);

garantir espacos adequados para acervo e exposicdo das tradigbes locais e da
memoria popular;

estimular parcerias entre 0s setores publico e privado para o financiamento de
projetos e intervengdes destinadas a conservacao dos bens de interesse cultural.

_ CAPITULOII
DA PROMOGCAO DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 19. A promogao do saneamento ambiental em Santo Anténio de Padua requer acdes e
investimentos dirigidos & universalizacdo da cobertura do abastecimento de agua e da
coleta e tratamento do esgoto sanitario, bem como a solucéo dos problemas relacionados
ao manejo dos residuos sélidos e das aguas pluviais, atendendo as demandas da
populacéo e visando a promoc¢ao da saude publica e a integridade do meio ambiente.

Art. 20. S&o diretrizes para a promogédo do saneamento ambiental em Santo Ant6nio de

Padua:



VI.

VIL.

VIII.

XI.

XII.

Art. 21. O Poder Executivo devera elaborar o Plano Municipal de Saneamento Ambiental, seguindo
as diretrizes desta Lei, prevendo acdes e investimentos prioritarios e contemplando o seguinte

conteldo:
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proteger os cursos d’agua e as aguas subterraneas;

promover a desocupacdo de areas sujeitas a inundacdo, devendo ser identificadas
as unidades residenciais em situagéo de risco, particularmente as situadas na Zona
de Protecdo dos Rios Pomba, Pirapetinga, Paraiba do Sul e na Zona de Ocupacéo
Urbana Restrita;

garantir o abastecimento de agua regular em todas as localidades;
promover o tratamento adequado do esgoto sanitério;

planejar as a¢des do poder publico para superar problemas existentes no tratamento
do esgoto sanitario, incluindo a implantacdo de estacbes de tratamento de esgoto,
com atencdo especial as areas urbanas mais consolidadas e com maior potencial
para adensamento;

prever restricbes a adocdo de solugbes ndo sanitarias, tais como fossas negras,
lancamento em valBes ou langamento direto nos cursos d agua;

orientar e estimular a adocdo de solugbes de esgotamento sanitario, individuais ou
coletivas, tecnologicamente compativeis com as densidades habitacionais de cada
area, as condicoes topograficas e os recursos disponiveis, tais como fossas sépticas
com filtros anaerdébios de fluxo ascendente;

promover a gestéo integrada dos residuos solidos;

ampliar a coleta seletiva e a reciclagem dos residuos solidos domésticos e
industriais, bem como promover a reducdo da geracao de residuos sdlidos;

apoiar o uso de tecnologia de saneamento ambiental adequado nas areas de
producdo agropecuaria;

garantir, através da gestdo ambiental, a recuperacao e preservagao:
a. dos mananciais;
b. dos remanescentes florestais;
c. das matas ciliares;
d. das areas de preservacdo permanente;
e. das unidades de conservacao;

disciplinar a implantac&o de atividades potencialmente causadoras de impactos
ambientais negativos e monitorar as ja instaladas;
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diagndstico socioambiental que caracterize e avalie a situacédo de salubridade ambiental no
Municipio, por meio de indicadores sanitarios, epidemiologicos e ambientais;

metas e diretrizes da politica de saneamento ambiental para a compatibilizacédo, integragéo e
coordenacédo dos planos setoriais de 4gua, esgoto, drenagem, residuos sélidos, controle de
riscos ambientais e gestdo ambiental, respeitadas as diretrizes previstas nesta Lei;

definicdo dos recursos financeiros necessarios a implementacado da politica de saneamento
ambiental;

caracterizacdo e quantificacdo dos recursos humanos, materiais, tecnoldgicos, institucionais
e administrativos necessarios a execuc¢ao das acbes propostas;

indicacdo dos instrumentos de planejamento e controle ambiental;

programa de investimento em obras e outras medidas relativas a utiliza¢do, recuperacao,
conservacao e protecdo do sistema de saneamento ambiental;

CAPITULO 1Il
DA INCLUSAO TERRITORIAL E MORADIA

Art. 22. Entende-se, para efeitos da aplicacdo desta Lei, que a superacdo das demandas
sociais por inclusdo territorial e moradia requer a regularizacdo de assentamentos de
interesse social existentes, a producdo de novas habitacdes e a justa distribuicdo de infra-
estrutura e equipamentos urbanos e sociais.

Art. 23. S&o diretrizes gerais para incluséo territorial e moradia:

I. identificar e delimitar as zonas de especial interesse social para implementacao de
programas habitacionais que incluam a regularizagédo urbanistica e fundiaria;

Il. promover melhorias das unidades habitacionais precérias de interesse social;

Ill. reservar terras urbanas para producéo de novas habitacdes populares e de interesse
social em &reas providas de infraestrutura;

IV. garantir a sustentabilidade social, econ6mica e ambiental na concepc¢éo e na
implementacdo dos programas habitacionais de interesse social;

V. promover o reassentamento da populacdo de baixa renda apenas em casos
excepcionais, por motivos ambientais ou de risco a salde e a vida das pessoas.

VI. implementar programas habitacionais integrados a geracao de trabalho e renda;

VII. incentivar a producao de novas moradias populares através das linhas de crédito e
financiamento disponiveis;
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VIIl. assegurar assessoria juridica na regularizacéo fundiaria de interesse social;

IX. priorizar a produgé@o de moradias populares em terrenos vazios ou subtilizados nas
diferentes zonas urbanas;

X. implementar programas e projetos que contemplem a autogestdo, o consércio
imobiliario ou outras modalidades de parcerias previstas em lei para ampliar o
acesso a moradia;

XI. controlar as areas improprias para a ocupacao urbana e impedir a instalagéo de
Nnovos assentamentos nesses locais;

Art. 24. O reassentamento de interesse social para abrigar familias que ocupam éareas de
risco devera resguardar para a populacdo afetada diretamente pela intervencao:

I. aintegridade da sua vida familiar;

Il. a garantia de sua moradia digna em area provida de infraestrutura e de acesso aos
equipamentos urbanos sociais;
lll. asuainsercéo social;
IV. a sua participacdo direta nas decisdes afetas ao seu cotidiano e a sua qualidade de
vida.

Art. 25. O Poder Publico Municipal devera promover as medidas necesséarias para que
Santo Antdnio de Padua se integre ao Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social e
possa recorrer a recursos do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social.

Art. 26. Para a promoc¢do da inclusao territorial e da moradia o Poder Executivo devera
conceber e aplicar o Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social, adequado as
diretrizes dispostas nesta Lei.

CAPITULO IV
DA PROMOCAO DA MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Art. 27. Entende-se por mobilidade o resultado da interacéo dos deslocamentos de pessoas
e bens no territorio, devendo ser considerados o deslocamento de veiculos, o conjunto de
servicos implantados para estes deslocamentos, o transporte e o transito, a necessidade
das pessoas e seu acesso as facilidades, servigcos e oportunidades.

Art. 28. Entende-se por acessibilidade a facilidade, medida em distancia, tempo e custo, de
se alcancar com autonomia destinos desejados, respeitando-se a diversidade de pessoas e
suas diferentes formas ou restricbes de deslocamento.

Art. 29. As diretrizes, planos e projetos relacionados a mobilidade devem ter como objetivo
tornar o territorio integrado e acessivel, tendo para isso que ser garantidos:

. ainsercéo regional do Municipio de Santo Antonio de Padua, integrando-o a seus
9
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vizinhos;
a articulacdo plena do territério municipal, conectando as areas urbanas e rurais;

maior integragao entre os nucleos dos Distritos de Santo Antdnio de Padua e a area
urbana da Sede,

melhoria na circula¢ao rodoviaria e no transporte publico;

a circulacdo segura e acessivel em todas as areas urbanas do Municipio,
considerando-se todos os modos de deslocamento;

a reducdo dos acidentes de transito e maior conscientizacdo da populacéo sobre a
necessidade de obediéncia as regras envolvendo a mobilidade urbana;

a valorizagdo das alternativas ndo motorizadas de mobilidade, representada pelos
investimentos nos passeios, na producdo de espacos publicos qualificados e na
implantagdo de circuito cicloviario na &rea urbana da sede municipal.

Art. 30. Para orientar a acdo do Poder Publico, as condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade
deverdo ser compreendidas como um Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade,
entendido como a integracdo dos componentes estruturadores da mobilidade — sistema
viario, transito, transporte, educacdo de transito e insercdo regional —de forma segura,
eficiente, socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel, para garantir o pleno acesso
das pessoas aos bens culturais e naturais, aos espacos publicos, aos locais de trabalho e
aos equipamentos e servigcos sociais, culturais e de lazer.

Art. 31. Sao componentes do sistema viario, que estrutura o Sistema Municipal de
Mobilidade e Acessibilidade:

a malha rodoviaria que integra o territério de Santo Anténio de Padua composta por:
Rodovia Estadual: RJ-116;

Rodovia Estadual; RJ-186;

Rodovia Estadual: RJ-188;

Rodovia Estadual: RJ-200:;

Rodovia Estadual: RJ-218

Estradas Municipais;

-0 Q0T

linha férrea que atravessa o territorio — Estrada de Ferro Leopoldina;

a malha viaria urbana, composta por:

a. vias arteriais — aquelas com maior capacidade de trafego, com tracado
continuo, predominantemente com acessos e interse¢des controladas, e que
interligam diferentes bairros ou &reas, distribuindo os fluxos para as vias
coletoras e locais;

b. vias coletoras — aquelas de baixa velocidade que servem de conexdo para as
vias arteriais, tendo como funcéo coletar, canalizar e distribuir o trafego das

10
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vias locais;

c. vias locais — aquelas de baixissima velocidade com funcéo de servir apenas
como acesso as areas lindeiras;

d. ciclovias — aquelas destinadas ao trafego de bicicletas.

geométricos das vias arteriais, coletoras e locais.

§2°. Os circuitos cicloviarios poderdo ser complementados com ciclofaixas, desde que
adotadas solucdes que garantam a seguranca de ciclistas e pedestres.

Art. 32. Os Mapas 1 e 2 do Anexo Il desta Lei apresentam, respectivamente, 0 Sistema
Viario Municipal e o Sistema Viario da Area Urbana da Sede.

Art. 33. Sao prioridades referentes ao Sistema de Mobilidade e Acessibilidade:

VI.

VIL.

VIII.

promover acdes, nas areas urbanas, que estimulem a circulagdo a pé, por bicicletas
ou com outros tipos de veiculos ndo motorizados;

realizar investimentos no sistema viério para implantacéo de ciclovias e ciclofaixas,
bem como acBes educativas para diminuicdo da utilizacdo de automdveis e
motocicletas;

restringir a circulagdo de veiculos motorizados na Ponte Raul Veiga, priorizando os
pedestres e as bicicletas;

considerar as vias arteriais da area urbana da sede municipal como preferenciais
para implantacdo de melhorias urbanisticas, visando a adequé-las para o transito
seguro de pedestres, inclusive os com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

adotar técnicas de desenho urbano para promover o ordenamento do transito e a
utilizacdo de medidas de reducéo de velocidade em pontos criticos do sistema viario;

adotar, preferencialmente, solucbes de pavimentacdo que favorecam a
permeabilidade do solo e contribuam para a drenagem de &guas pluviais;

padronizar a sinalizac&o de transito;

ordenar o trdfego pesado na area urbana da sede com medidas de implantagdo em
curto, médio ou longo prazos;

racionalizar e regulamentar os horarios e itinerarios dos transportes coletivos e
conducdes apropriadas, principalmente para atendimento dos Distritos e para a
integracdo com municipios vizinhos;

orientar os processos de parcelamento e ocupacdo urbana, particularmente nas
Zonas e Expanséao e Consolidagdo Urbana, para que sejam respeitadas as diretrizes

11
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viarias indicadas neste Plano Diretor ou que venham a ser definidas pela
administracdo municipal;

Paragrafo unico. O ordenamento do trafego pesado na &rea urbana da sede previsto no
inciso VIl devera:

. em curto prazo, seguindo solu¢des baseadas em estudos técnicos e de viabilidade,
contemplar a implantacdo de binario para os fluxos de veiculos pesados, de modo
gue no sentido Miracema se dé de um lado do Rio Pomba e no sentido Rio de
Janeiro se dé do outro lado do Rio Pomba;

Il. em médio ou longo prazo, de acordo com o0s recursos disponiveis, contemplar a
implantagéo do desvio rodoviario e ferroviario.

Art. 34. O Poder Publico Municipal devera elaborar o Plano Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade, contendo o detalhamento e previsdo de implantagédo das agdes para garantir

a integracao e a acessibilidade do territério de Santo Antdnio de Padua.

CAPITULO V
DA QUALIFICACAO DOS ESPACOS URBANOS

Art. 35. Séo diretrizes para garantir a qualificacdo dos espacgos urbanos:
I. ordenar as atividades desenvolvidas nos espacos publicos da cidade;

[I. instituir, consolidar e revitalizar centralidades urbanas, inclusive nos nucleos urbanos
dos Distritos;

lll. incentivar a adocdo de padrdes urbanisticos que melhorem a acessibilidade e
favorecam a criacdo de uma identidade urbanistica, condizentes com as
caracteristicas culturais do municipio;

IV. coibir a privatizacdo dos espacos publicos, garantindo o acesso aos bens de uso
comum do povo;

V. dotar as areas urbanas de espacos de lazer e de mobiliario urbano eficiente e
esteticamente harmonico;

VI. promover o desenho urbano acessivel, com prioridade nas pragas, passeios e nas
areas onde se localizem bens naturais e culturais;

VII. implantar as medidas redutoras de trafego, sobretudo na area urbana da sede;
VIIl. promover a arborizac¢édo urbana;

IX. coibir a poluicdo sonora, de acordo com legislacdo municipal especifica;
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X. incentivar a utilizacdo, ainda que ndo exclusiva, das pedras de Santo Antdnio de
P&dua nos projetos urbanisticos promovidos pelo Poder Pablico, de modo a reforgar
sua identidade cultural e econémica.

Art. 36. Com o objetivo de qualificar os espacos urbanos mais relevantes para a
estruturacdo da cidade, deverdo ser desenvolvidos e implantados projetos urbanos que
valorizem a integracdo dos espacos publicos com as areas edificadas.

§ 1°Sao areas indicadas para implantacéo de projetos urbanos, sem prejuizo de outras que
venham a ser consideradas:

. as areas ndo urbanizadas da Zona de Protecdo do Rio Pomba, visando a
implantacao de areas de lazer;

Il. as Zonas de Preservacgéo e Valorizacdo do Ambiente Urbano, visando ao
embelezamento das areas e a acessibilidade aos bens culturais;

ll. aZona de Renovacado Urbana, visando a consolidacdo de uma nova centralidade;

V. a éarea de abrangéncia da Fonte de Agua lodetada, visando a sua valorizagao e
acesso publico.

8§ 2°. Os projetos urbanos devem envolver os diferentes agentes responsaveis pela
construcdo do espaco urbano e prever estratégias para ampliagdo da capacidade de
investimento do Municipio quando necessario para sua viabilizagao.

§ 3°. E recomendavel a promocdo de concursos publicos de projetos das obras publicas,
sejam para a qualificacdo do espaco urbano, ou mesmo para novas edificaces de interesse
coletivo.

TITULO Il
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Art. 37. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas neste Plano Diretor, ficam instituidos
0 macrozoneamento municipal e o zoneamento urbano, para fins de ordenamento do
territorio.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 38. O Macrozoneamento estabelece a divisdo do territério municipal de modo a orientar
o desenvolvimento e a integracdo das politicas publicas de Santo Anténio de Padua.

Art. 39. As Macrozonas correspondem a porgdes do territério para as quais sdo definidas
intencdes especificas, consideradas suas condicionantes préprias e 0os objetivos e diretrizes
gerais deste Plano Diretor.
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Art. 40. Para fins de gestéo, integram o territério municipal as seguintes Macrozonas:

V.

Macrozona de Preservacgéo e Valorizagcdo do Ambiente Natural;

Macrozona de Desenvolvimento Rural e Extracdo Mineral Sustentavel;
Macrozona de Desenvolvimento Econdmico;

Macrozona de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 41. O Mapa 3 do Anexo Il, parte integrante desta Lei, indica a localizacdo das diferentes
Macrozonas.

Secéao |
Da Macrozona de Preservacéo e Valorizacdo do Ambiente Natural

Art. 42. A Macrozona de Preservacao e Valorizagao do Ambiente Natural compreende areas
de valor natural, ambiental e paisagistico, consideradas como fundamentais para a
organizacao do territorio.

Art. 43. A Macrozona de Preservacéo e Valorizagdo do Ambiente Natural engloba:

a Reserva Particular do Patriménio Natural Boa Vista e Pharol, reconhecida pela

Portaria INEA/RJ/PRES n°54 de 01 de julho de 2009;

A}

o Parque Natural da Mata Atlantica, criado pela lei municipal n°3.355 de 25 de marco
de 2010;

0 Monumento Natural Municipal da Serra das Frecheiras, instituido pelo Decreto
municipal n®119/2013, em 30/09/2013;

o0 Monumento Natural Municipal da Pedra Bonita, criado pelo Decreto n° 90 de 24 de
agosto de 2018;

o0 Monumento Natural Municipal da Serra Prata, criado pelo Decreto n° 91 de 24 de
agosto de 2018;

A cachoeira dos Macacos;

a area denominada Corredor Ecologico do Rio Pomba, definida pelas faixas
marginais do Rio Pomba, com 30 (trinta) metros de largura para cada lado, nos
trechos situados fora da Macrozona de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, que
devera ser monitorada de modo a evitar processos predatdrios de ocupac¢do ou
utilizacao;

Art. 44, Sao diretrizes da Macrozona de Preservacao e Valorizacdo do Ambiente Natural,
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I.A preservacao integral de suas areas;

Il. Permitir apenas atividade de recreagéo, turismo ecoldgico e pesquisa cientifica;

Secéo Il

Da Macrozona de Desenvolvimento Rural e de Extracdo Mineral Sustentavel

Art. 45. A Macrozona de Desenvolvimento Rural e Extragdo Mineral Sustentavel compreendem
as parcelas do territério com potencial para o desenvolvimento de atividades agropecuarias e

de extracdo de bens minerais, fora da zona urbana, ressalvado os casos relativos a direito

adquirido.

Paragrafo 1° — as extracbes minerais que trata deste artigo referem-se a todos os bens
minerais existentes e aos que venham a ser descobertos no municipio, exceto a areia.

Paragrafo 2° - As serrarias de beneficiamento de rochas deveréo localizar-se nas zonas
industriais, nos Pdlos Industriais, ao longo do eixos rodoviarios e das vias vicinais na zona
rural, desde que respeitado os limites das Macrozonas de Desenvolvimento Urbano e
Sustentavel e de Preservacgédo e Valorizacdo do Ambiente Natural.

Art. 46. S&o diretrizes especificas para a Macrozona de Desenvolvimento Rural e de
Extracdo Mineral Sustentavel:

\Y

estimular a substituicdo progressiva do uso de agrotéxicos na terra pela producao
agroecoldégica e por sistemas agroflorestais;

promover acfes de incentivo a permanéncia dos trabalhadores rurais no campo,
com destaque para a implantacédo de novas agrovilas;

fazer gestdes junto aos 6rgdos competentes para complementar a infraestrutura na
area rural, visando a universalizar os servicos de telefonia rural e energia elétrica;

. qualificar as estradas municipais utilizadas para escoamento da producéo,

demarcando area de afastamento “non aedificandi”, ao longo das referidas vias, na
medida de 6 (seis) metros de cada lado;

promover o turismo rural e ecoldgico integrado a protecdo do patrimoénio natural e
cultural;

. identificar areas ndo previstas na Macrozona de Preservacdo e Valorizacdo do

Ambiente Natural que devam ser consideradas de preservagdo ambiental;

apoiar os produtores rurais e extratores de rochas ornamentais e bens minerais,
particularmente os pequenos produtores familiares na obtencdo de créditos e
através de processos educativos, de capacitacdo técnica, de formacdo de
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cooperativas e outros meios que se mostrem adequados para ampliar e agregar
valor a producéo;

Mil.estimular a extracdo de bens minerais de acordo com as legislagbes ambientais
vigentes;

IX. Ordenar e monitorar as atividades de extracdo e beneficiamento de rochas
ornamentais e outros bens minerais, acompanhando o cumprimento das legislacbes
ambiental, mineraria e trabalhista;

X. monitorar 0s impactos no territorio municipal gerados pela atividade de extragéo
mineral;

X. Acompanhar a execucdo das clausulas dos Termos de Ajustamento de Conduta
(TAC) assinados pelo Municipio, Ministério Publico Federal e 6rgdos ambientais e
minerais referente ao licenciamento ambiental da atividade de extracdo de rochas,
assim como, monitorar as empresas de extracdo e beneficiamento mineral ja com
Licenca Ambiental — (AA, LPl e LO);

Xl. Fomentar pesquisas e inovagdo tecnolégica nos processos de extracdo e
beneficiamento dos bens minerais, com vistas a proporcionar progressiva reducéo
das perdas, mitigacdo de eventuais impactos negativos, garantindo a
sustentabilidade da atividade econdmica.

Secéo Il
Da Macrozona de Producéo de Areia

Art. 47. A Macrozona de Producdo de Areia compreende as parcelas do territério
caracterizadas como de utilidade publica e interesse social devido ao potencial para
extracdo de areia.

Art. 48. A Macrozona de Producéo de Areia engloba os leitos dos rios Pomba, Pirapetinga e
Paraiba do Sul e demais corpos hidricos quando couber, excetuando-se:

I. a faixa de leito do Rio Pomba que vai desde 400 metros a montante da ponte de pedestres
Alberides Gabry a 400 metros a jusante da Ponte Paulino de Alvim Padilha;

II. 400 metros a montante e a jusante das demais obras de artes (pontes) no municipio;

Art. 49. Sao diretrizes especificas para a Macrozona de Producao de Areia

I. monitorar as atividades de extracdo de areia, acompanhando o cumprimento das
exigéncias decorrentes do licenciamento ambiental e outras obrigagBes decorrentes
da legislacao vigente;

II.  monitorar os impactos no territério gerados pela atividade;
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Art. 50. O 6rgdo competente, quando necessario, mediante a estudos, podera indicar areas
para realizacdo de dragagem de sedimentos e/ou areia ao longo dos leitos dos rios que
atravessam o territério do municipio.

Pardgrafo Unico. O estudo mencionado no caput deste artigo visa a identificar mudancgas
nos processos hidrossedimentolégicos ao longo dos leitos dos rios, que poderdo em médio
e a longo prazo causar assoreamento dos corpos hidricos.

Secéao IV
Da Macrozona de Desenvolvimento Econémico

Art. 51. A Macrozona de Desenvolvimento Econbémico engloba as areas localizadas ao longo dos
eixos rodoviarios e das principais vias vicinais do Municipio, além das areas dos Pdélos Industriais |
(Baltazar) e Il (Barro Branco), sendo propria para instalagdo de atividades industriais e outros
empreendimentos de micro, pequeno, médio ou grande porte, desde que respeitada a legislacéao
ambiental vigente e as delimitacdes da Macrozona de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, além

da area urbana da Sede Municipal, como também, observar os critérios do Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

Paragrafo Unico. Novos Po6los Industriais que eventualmente venham a ser criados serdo
incorporados a Macrozona de Desenvolvimento Econémico.

Art. 52. Sao diretrizes especificas para a Macrozona de Desenvolvimento Econémico

I. induzir a instalacdo de industrias, observando as legislag6es ambientais;
Il. privilegiar a instalacdo de industrias ndo poluentes;

Ill. condicionar a instalacdo de indUstrias potencialmente poluidoras a realizacdo do
licenciamento ambiental junto ao 6rgdo responsavel, de acordo com a legislacdo
ambiental vigente;

IV. incentivar a instalacdo de empreendimentos que utilizem prioritariamente a méo de
obra local,

V. incentivar a instalacdo de novas industrias, inclusive as de beneficiamento de rochas
de revestimentos (Serrarias), em areas junto as rodovias e em zona rural, de acordo
com a legislacdo ambiental vigente;

VI. consolidar, e ampliar se for o caso, os Pélos Industriais | (Baltazar) e Il (Barro
Branco) e outros a serem criados.

Secédo V
Da Macrozona de Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Art. 53. Sao definidas como Macrozona de Desenvolvimento Urbano Sustentavel as areas
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do Municipio de caracteristicas predominantemente urbanas, tanto em funcdo dos usos
instalados como de padr@es de lotes existentes, indicadas no Mapa 3 do Anexo |l desta Lei.

81°. As éreas indicadas no Mapa 3 do Anexo Il definem os limites a serem considerados
como perimetro urbano, que incluem também areas para expansao da malha urbana atual.

82°. Sobre as areas definidas como Macrozona de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
incidird o zoneamento urbano.

83°. A delimitacdo de novos perimetros urbanos ou ampliacdo dos criados nesta Lei
seguirdo as diretrizes e recomendacdes deste Plano Diretor.

Art. 54. A Macrozona de Desenvolvimento Urbano Sustentdvel distribui-se em diversos
pontos do territério municipal, que séo articulados através da malha rodoviaria existentes a
area urbana da sede que concentra os servicos urbanos diferenciados.

Paragrafo Unico. A Macrozona de Desenvolvimento Urbano Sustentavel engloba:
I. A area urbana da Sede Municipal;

II. Os nucleos urbanos:
Campelo;
Paraoquena;
Baltazar;

Salgueiro;

Ibitiguacu;

Monte Alegre;

Café Garoto;
Marangatu;

Mangueirao;

Boa Nova;

Sao Pedro de Alcantara;
Ibitinema;

. Santa Cruz;
Recanto das Gargas;
Chalé;

Santa Luzia;

Agrovila;

Meia Laranja;

Agripino;

Localidade do Montinho;

TO SOV OS3ITATISQTOQ0DTY

Art. 55. Sao diretrizes especificas para a Macrozona de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel:

I. ordenar a cidade de modo a propiciar melhor qualidade de vida para todos os seus
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habitantes;
Il. superar problemas ambientais e urbanos decorrentes da urbaniza¢éo;

Ill. promover a inclusao sécio-espacial, através da distribuicdo de forma equanime dos
bens e servigos essenciais para a saude e o bem-estar da populacgéo;

IV. condicionar o potencial construtivo e demais parametros urbanisticos as
condicionantes fisicas, ambientais e sociais de cada porcao do territério, bem como
a distribuicdo de equipamentos, infra-estrutura, transporte e servicos urbanos,
consideradas as possibilidades de investimento do poder publico;

V. direcionar a ocupagédo preferencialmente nas areas ja urbanizadas;

VI. inibir a expanséo da ocupacao urbana sobre areas ambientalmente protegidas e
frageis.

§1°. Os Nucleos Urbanos de Campelo, Paraoquena e Baltazar devem ser objeto de agdes
de qualificagdo do ambiente urbano de valor histérico e cultural em funcdo das
caracteristicas do conjunto edificado e da estrutura ferroviaria remanescente.

§2°, Os Nucleos Urbanos de Café Garoto e Salgueiro devem ser objeto de acbes para
melhoria do ambiente construido, incluindo as moradias, e qualificacdo do espaco publico.

83°. Os Nucleos Urbanos de Ibitiguacu e Monte Alegre devem ser objeto de a¢des que 0s
fortalecam como pontos de apoio ao desenvolvimento das atividades agropecuarias e ao
turismo ecoldgico.

84°. Os Nucleos Urbanos de Marangatu, Mangueirdo, Boa Nova, S&o Pedro de Alcantara,
Ibitinema, Santa Cruz, Santa Luzia, Recanta das Garcas, Chalé, Agrovila, Meia Laranja,
Agripino, localidade do Montinho, devem ser objeto de acdes que promovam a melhoria da
infraestrutura, 0 monitoramento dos impactos das atividades de beneficiamento de rochas
de revestimentos e ornamentais segundo a legislacdo ambiental vigente e o controle da
expansao urbana.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 56. O Zoneamento Urbano estabelece as diferentes zonas urbanas de modo a atender
as diretrizes gerais deste Plano Diretor e as especificas para a Macrozona de

Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 57. Para fins de gestdo das areas urbanas do Municipio de Santo Anténio de Padua,
ficam criadas as seguintes zonas:
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I. Zona de Protecdo do Rio Pomba — ZPROPOMBA;

Il. Zona de Protecdo do Rio Pirapetinga e Paraiba do Sul — ZPROPP;

[ll. Zona de Preservagéo e Valorizagdo do Ambiente Urbano 1 e 2 — ZPVAU,
IV. Zona de Ocupacédo Urbana Prioritaria — ZOUP;

V. Zonas de Consolidacédo e Expansdo Urbana Domiciliar— ZCEUD;

VI. Zona de Renovacao Urbana — ZRU;
VII. Zona de Consolidacédo e Expansao Urbana Servicos e Domicilios — ZCEUSD;

VIII. Zonas Industriais.

Paragrafo Unico. As Zonas, descritas nos incisos antecedentes, poderdo sofrer alteracdes
em suas delimitacbes com aprovacao de lei ordinaria em observancia ao parcelamento, uso
e ocupacdo do solo

Art. 58. O Mapa 4 do Anexo ll, parte integrante desta Lei, indica a localizacdo das
diferentes Zonas Urbanas localizadas na Sede Municipal.

l. Lei ordinaria especificara a demarcacao e delimitacdo de cada Zona.

Paragrafo U(nico. As zonas urbanas que incidem sobre Nucleos Urbanos, néo
representados no mapa indicado no caput deste artigo, estédo definidas nos texto desta Lei
no Artigo 75.

Secéo |
Da Zona de Protecdo do Rio Pomba

Art. 59. A Zona de Protecdo do Rio Pomba (ZPROPOMBA) compreende as parcelas do
territério circunscritas entre o Rio Pomba e 0s eixos viarios continuos paralelos a cada uma
de suas margens, dentro dos limites da area urbana da sede.

Art. 60. A ZPROPOMBA tem como objetivo principal consagrar uma estratégia de protecao
e valorizacdo do Rio Pomba, sendo vedada a possibilidade de novos loteamentos, porém,
permitido o desmembramento de lotes minimos de 200 m2.

Art. 61. Considerando a situagao urbana féatica, caracterizada pela ocupacao, ao longo do
tempo, de terrenos situados junto ao Rio Pomba, admitir-se-& novas constru¢des na
ZPROPOMBA somente na area de urbanizac¢ado consolidada, indicada no Mapa 5 do Anexo
Il desta Lei, segundo os critérios gerais definidos nesta Lei, observada a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo.

§ 1° Novas construcdes na ZPROPOMBA deverdo respeitar obrigatoriamente faixa non
aedificandi de 15 (quinze) metros em relacdo a margem do Rio Pomba, além de outras
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exigéncias da legislacao urbanistica e ambiental vigente.

§ 2°. Os imdveis situados na ZPROPOMBA poderao transferir seu potencial construtivo para
zonas receptoras, de acordo com o disposto na Secao IV do Capitulo Il do Titulo IV desta
Lei.

§ 3°. Os imoveis situados fora da area de urbanizacdo consolidada da ZPROPOMBA que ja
tenham edificacdo na data de aprovagcdo desta Lei poderdo ser objeto de acdes de
regularizacdo, desde que submetidos a legislacao urbanistica e ambiental vigente.

§ 4°, As areas nao urbanizadas na ZPROPOMBA néao poderao em hipotese alguma receber
novas construcdes e deverdo ser objeto de acbes gque visem a recomposicdo de matas
ciliares, implantacdo de areas de lazer, entre outras que contribuam para a prote¢édo do Rio
Pomba e sua valorizagao.

Secéo Il
Da Zona de Protecdo do Rio Pirapetinga e Rio Paraiba do Sul

Art. 62. A Zona de Prote¢cdo do Rio Pirapetinga e Rio Paraiba do Sul (ZPROPP)
compreende as faixas marginais de protecdo e areas de preservacdo permanente desses
corpos hidricos, definidos por lei federal e estadual.

Art. 63. A ZPROPP tem como objetivo principal conter o avanco da urbanizacdo sobre os
corpos hidricos para preservagéo do ecossistema.

Paragrafo Unico. Considerando a situacdo urbana fatica, serdo permitidas novas
construcdes na ZPROPP e que deverao respeitar obrigatoriamente faixa non aedificandi de
15 (quinze) metros em relagdo a margem do Rio Pirapetinga, além de outras exigéncias da
legislacdo urbanistica e ambiental vigente.

Secéo Il
Das Zonas de Preservacéo e Valorizacdo do Ambiente Urbano
Art. 64. As Zonas de Preservacao e Valorizacdo do Ambiente Urbano (ZPVAU) destinam-se
a destacar os conjuntos de valor histérico e cultural formados por edificacdes e espagos
publicos que compdem ambientes urbanos de especial interesse para o Municipio, devendo
ser preservados em seus aspectos paisagisticos, volumétricos e arquiteténicos.

Art. 65. Sao definidas como ZPVAU as seguintes areas:

I. Conjunto em torno das Pracas Visconde Figueira e Pereira Lima, na area urbana da
sede — ZPVAUL,;

Il. O local junto ao prédio da estacéao ferroviaria da area urbana da sede — ZPVAUL,

Ill. Ndcleos urbanos dos distritos de Campelo, Paraoquena e Baltazar — ZPVAU2.
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Art. 66. As ZPVAU 1 e 2 diferenciam-se pelos padrdes de ocupacédo do solo admitidos em
cada uma.

Art. 67. As novas edificacbes a serem construidas em terrenos situados em ZPVAU
deverdo integrar-se de modo harmonioso ao conjunto a ser preservado e valorizado,
podendo estar sujeitas a apreciagdo pelo 6rgdo responsavel pelo patriménio cultural do
Municipio durante o processo de licenciamento.

Art. 68. Nas areas definidas como ZPVAU, serdo priorizadas a¢des do poder publico que
contribuam para a requalificacdo do espaco urbano e para a valorizacdo das edificacGes de
interesse historico e cultural.

Secéo IV
Da Zona de Ocupacédo Urbana Prioritaria

Art. 69. A Zona de Ocupacgdo Urbana Prioritaria (ZOUP) compreende as parcelas do
territério ja urbanizadas, caracterizadas pela mistura de usos e com melhores condi¢des de
infraestrutura.

Art. 70. Sao prioridades para a ZOUP:
I. induzir a ocupacéo de terrenos vazios ou subutilizados;

Il. investir na infraestrutura de saneamento basico, com prioridade para a promog¢ao do
tratamento do esgoto sanitario;

lll. induzir as misturas de usos residenciais com as atividades de comércios e prestacao
de servicos que ndo causem impactos ambientais sonoros, visuais ou lancem
significativamente poluentes no meio ambiente;

IV. condicionar a implantacdo de empreendimentos potencialmente geradores de
impactos urbanos a apresentacdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

V. valorizar as areas de concentracdo comercial através de intervencdes de melhoria
do espaco publico e de normas para instalacdo de letreiros nos estabelecimentos e
demais equipamentos publicitarios;

VI. cadastrar e monitorar os iméveis.

VII. induzir a fluidez no transito de automoéveis;

Secédo V
Das Zonas de Consolidacdo e Expansao Urbana Domiciliar
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Art. 71. As Zonas de Consolidacdo e Expansdo Urbana Domiciliar compreendem areas
parcialmente parceladas e ocupadas, caracterizadas como vetores possiveis de expansao
da malha urbana, com uso exclusivo para moradias, salvo os casos do paragrafo unico.

Paragrafo Unico - comércios, atividades de escritorios, pequenos servicos e lazer poderéo
ser realizadas nessa zona, no entanto ndo podera causar qualquer tipo de impacto aos
moradores.

Art. 72. As Zonas de Consolidacdo e Expansao Urbana Domiciliar tem como diretrizes:
I. privilegiar o uso residencial e aqueles de apoio a moradia;

Il. garantir a provisao de infraestrutura adequada para que sejam admitidas novas
ocupacoes;

lll. garantir a oferta de equipamentos urbanos, particularmente de educacao, saude e
lazer, para atendimento das demandas sociais;

IV. observar a integracdo de novos parcelamentos com a malha viaria existente,
respeitadas as diretrizes viarias do Municipio.

Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos de cada ZCEUD foram definidos em funcao
dos padrbes de ocupacéo ja realizados nas respectivas areas de abrangéncia e devido as
caracteristicas préprias de cada sitio.

Secéo VI
Da Zona de Renovacéo Urbana

Art. 73. A Zona de Renovacédo Urbana (ZRU) compreende a parcela do territério onde ja foi
iniciado processo de renovacdo urbana com a instalacdo de equipamentos institucionais
diversos que devera ser estimulada e consolidada.

Paragrafo unico. A area delimitada como ZRU compreende area de dominio publico
municipal onde funcionava a antiga pista de pouso e 0s terrenos voltados para as vias que o
delimitam que n&o estejam situados na ZPROPOMBA.

Art. 74. S&o diretrizes para a ZRU:

I. consolidar uma nova centralidade na area urbana da Sede, a partir dos usos
institucionais, mas admitindo-se usos diversificados;

Il. atrair instituicbes diversas para se instalarem em Santo Antdnio de Padua, de modo
a contribuir para o desenvolvimento do Municipio e fortalecer sua influéncia na
regiao;

lll. garantir, através do desenho urbano, a integracdo dos espacos publicos e boas
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condi¢des de acessibilidade e circulagéo;

Secéo VI
Das Zonas de Consolidacdo e Expansao Urbana de Servigos e Domicilios

Art. 75. As Zonas de Consolidagdo e Expansao Urbana de Servicos compreendem areas
parcialmente parceladas, ocupadas e que venham a ser ocupadas por residéncias,
comeércios, servi¢cos e pequenas fabricacdes.

§1°. Excluido o Primeiro Distrito, os demais e 0s nucleos populacionais se enquadram nesta
zona.

§2°. As areas requeridas anteriormente e em atividade para extracdo de saibro poderao ter
suas lavras em operagao.

§3°. Para atividades que causem impacto aos seus vizinhos devera ser solicitado o Estudo
de Impacto de Vizinhanga.

Art. 76. As Zonas de Consolidacdo e Expansao Urbana de Servicos e Domicilios tem como
diretrizes:

I. privilegiar o uso mistos da ocupagéo do solo;

Il. Servicos e pequenas fabricagbes poderdo ocupar essa zona, desde que
devidamente licenciado pelo 6érgdo ambiental competente, mitigando seus impactos;

[ll. Garantir a ocupagdo harmdnica entre 0s usos;

IV. garantir a provisdo de infraestrutura adequada para que sejam admitidas novas
ocupacoes;

V. observar a integracdo de novos parcelamentos com a malha viaria existente,
respeitadas as diretrizes viarias do Municipio.

VI. condicionar a implantacdo de empreendimentos potencialmente geradores de
impactos urbanos a apresentacdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhancga;

Secéo VI
Das Zonas Industriais

Art. 77. As Zonas de Industriais compreendem areas parcialmente parceladas, ocupadas e
gue venham a ser ocupadas para usos de industriais.
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CAPITULO Il
DAS ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 78. As Zonas de Especial Interesse compreendem as areas do territério que exigem
tratamento diferenciado em relacéo aos parametros reguladores de uso e ocupacéo do solo
urbano definidos nas zonas urbanas.

Art. 79. As Zonas de Especial Interesse classificam-se em:
I. Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS;
Il. Zonas de Especial Interesse Urbanistico e Econdmico — ZEIUE;
Ill. Zonas de Especial Interesse Turistico e Ambiental — ZEITA,;
IV. Zonas de Especial Interesse Cultural — ZEIC;

V. Zonas de Especial Interesse Institucional — ZEINST.

Art. 80. Leis municipais especificas, respeitando as diretrizes e objetivos fixados neste
Plano Diretor, poderao definir areas do territério municipal para instituir Zonas de Especial
Interesse.

Secéo |
Das Zonas de Especial Interesse Social

Art. 81. As Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) s@o parcelas do territorio municipal
destinadas, prioritariamente, a regularizacdo fundiaria, a urbanizacdo e a producdo de
Habitac&o de Interesse Social para a populacdo de baixa renda.

Art. 82. As ZEIS classificam-se em:

I. ZEIS A — &reas publicas ou particulares ja ocupadas por populacdo de baixa renda,
apresentando irregularidades urbanisticas e precariedade de infra-estrutura e de
equipamentos publicos, para as quais o Poder Publico devera promover a
regularizac@o urbanistica e fundiaria, com implantacdo de equipamentos publicos e
sociais, incluindo espacos para recreacéo e lazer,

Il. ZEIS B - areas destinadas a promo¢do da Habitacdo de Interesse Social,
prioritariamente para populacao reassentada das areas de preservacao ou inseridas
em programas municipais, estaduais ou federais que visem a ocupacao de imdveis
vazios ou subutilizados.

Art. 83. Sem prejuizo de outros casos, serdo implantadas ZEIS A nos seguintes
assentamentos habitacionais:
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l. loteamentos populares destinados a populagédo de baixa renda, carentes de infra-
estrutura e equipamentos urbanos;

Il assentamentos irregulares em condi¢bes precarias de habitabilidade ocupados por
populacdo de baixa renda, em areas de fragilidade ambiental jA& comprometidas pela
ocupacao e de facil integracdo a malha urbana.

Art. 84. O Poder Executivo Municipal editard atos estabelecendo parametros especificos de
urbanizacéo, parcelamento, uso e ocupacao do solo urbano para cada ZEIS A, quando for o
caso, contendo, pelo menos:
. indices e pardmetros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupac¢édo do solo e
instalacdo de infraestrutura urbana, quando néo for possivel a aplicacdo dos indices
e parametros urbanisticos correspondentes ao local em que se situe;
I. condi¢des para o remembramento de lotes;

Il. formas de participacdo da populagédo na implantacdo e gestdo das intervencgdes
previstas.

Art. 85. A localizacéo e delimitacdo das ZEIS B se dara por ato do Poder Executivo
Municipal sendo ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, considerando:

I. o déficit anual de demanda habitacional de interesse social;

Il. as areas destinadas a aplicagédo dos instrumentos indutores do desenvolvimento
urbano previstas nesta lei;

Ill. a participacdo da populacéo envolvida e dos proprietarios.
Art. 86. As ZEIS B poderéo ser estabelecidas em locais ja urbanizados ou a serem
urbanizados, decorrendo, entre outros casos de:

I. liberacdo de areas para habitacdo popular através de negociacdo entre o Poder
Puablico e os seus proprietarios, inclusive nos programas ou projetos de
regularizacao fundiaria de imoéveis;

Il. concentracdo de imdveis ndo utilizados, ndo edificados ou subutilizados;

ll. existéncia de glebas apropriadas ao parcelamento do solo para fins urbanos;

IV. novos loteamentos voltados a habitacdo de interesse social, inclusive naqueles
promovidos pelo Poder Publico.

V. iniciativas de empresas que queiram prover habitacfes a seus funcionarios.
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Paragrafo Unico. As residéncias ndo poderdo se situar préximas a areas que abriguem
atividades incompativeis com as areas residenciais.

Art. 87. A implantacdo de ZEIS devera ser precedida de diagndstico que contenha, sempre
gue possivel: andlise fisico-ambiental, analise urbanistica e fundiaria e, no caso de ZEIS A, a
caracterizacdo socioecondmica da populagéo residente.

Paragrafo Unico. Toda e qualquer intervencdo urbanistica, especialmente aquelas
necessarias a recuperacdo fisica da area, quando da implantagcdo de ZEIS, devera ser
submetida a analise e aprovac¢do do Municipio.

Art. 88. Nas Zonas de Especial Interesse Social criadas nesta Lei, o Poder Executivo
poderd estabelecer parametros urbanisticos diferenciados para possibilitar a regularizacéao,
a urbanizagdo e a producdo de novas moradias destinadas a populacdo de baixa renda,
com aprovacao da Camara Municipal.
Secao Il
Zonas de Especial Interesse Urbanistico e Econémico

Art. 89. As Zonas de Especial Interesse Urbanistico e Econémico (ZEIUE) sao parcelas do
territério municipal destinadas a implementagéo de intervengdes dirigidas a melhoria dos
espacos publicos visando a qualificacdo urbanistica e a implantacdo de empreendimentos
econdmicos, podendo estar associadas a operagdes urbanas consorciadas.

Art. 90. Na criacdo de ZEIUE sera necesséaria a definicdo de parametros de uso e ocupacao

do solo urbano que respeitem o coeficiente de aproveitamento do terreno da Zona em que
se situe.

Art. 91. Para cada ZEIUE serdo determinadas, onde couber, as obrigacdes destinadas a
mitigagcdo dos impactos urbanos e ambientais produzidos e as compensacdes necessarias.

Art. 92. Nao poderéo ser criadas ZEIUE sobre a Zona de Prote¢édo do Rio Pomba.

Secao Il
Das Zonas de Especial Interesse Turistico e Ambiental

Art. 93. As Zonas de Especial Interesse Turistico e Ambiental (ZEITA) sdo areas publicas
ou privadas com especial potencial turistico em funcdo de seus valores naturais, sendo
voltadas para o turismo sustentavel,incluindo:

I. espacgos publicos e privados de cultura e lazer;

Il. mirantes e pontos turisticos;
Ill. estabelecimentos hoteleiros.

Art. 94. Na criacdo de ZEITA sera necessaria a definicdo dos critérios e parametros para o
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aproveitamento da area de modo a garantir o acesso aos bens de valor natural e cultural
existentes.

Art. 95. A delimitacdo de ZEITA devera ser feita a partir de estudos especificos e aprovada
por ato do Poder Executivo Municipal, ouvidos os Conselhos Municipais de
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente.

Secéo IV
Das Zonas de Especial Interesse Cultural
Art. 96. As Zonas de Especial Interesse Cultural (ZEIC) poderdo compreender &reas
publicas e privadas com o objetivo de promover a preservacao e valorizagcao de conjuntos
urbanos que venham a ser reconhecidos como patrimdnio cultural de Santo Anténio de
Péadua.

Art. 97. Os critérios para intervengdo em imdéveis situados em ZEIC serdo definidos no ato
de criacdo da zona, ouvido os Conselhos Municipais de Desenvolvimento Urbano e Cultura.

Art. 98. A criacdo de ZEIC por ato do Poder Executivo Municipal devera estar

fundamentada em estudos técnicos discutidos com moradores da respectiva area e demais
interessados.

Secédo V
Das Zonas de Especial Interesse Institucional

Art. 99. As Zonas de Especial Interesse Institucional (ZEINST) sdo aquelas destinadas
prioritariamente a implantacdo de equipamentos urbanos de interesse coletivo,
compreendendo, entre outros:
I. reservatoérios de agua;
Il. locais de tratamento do esgotamento sanitario;
lll. locais para destinacéo final de residuos sélidos;
IV. terminais rodoviarios;

V. edificios publicos;

VI. edificios destinados a instituicdes de ensino, de saude ou outras de interesse
publico.

Art. 100. A delimitacdo de ZEINST, por ato do Poder Executivo Municipal, devera ser feita a
partir de estudos especificos, garantidos:

I. a participacdo de 6rgaos e entidades governamentais responsaveis pela gestdo do
servigo urbano envolvido;
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Il. a participagéo dos Conselhos Municipais de Desenvolvimento Urbano e Meio

Ambiente.
CAPITULO IV
DA REGULAMENTACAO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
URBANO

Art. 101. As zonas urbanas serdo submetidas a legislacdo especifica que determine as
condicbes de parcelamento, uso e ocupacao do solo urbano, a ser elaborada com base nas
definicbes deste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Compdem a legislacdo especifica referida no caput deste artigo, entre
outras:

I. Leide Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;

Art. 102. O Anexo lll, parte integrante desta Lei, define, para cada uma das zonas urbanas,
0s seguintes parametros urbanisticos:

I. Coeficientes de Aproveitamento Minimo, Basico e Maximo;
Il. Lote Minimo;
lll. Taxa de Ocupacao;
IV. Gabarito

§ 1° A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano determinara parametros urbanisticos
complementares, tais como recuos, afastamentos, taxa de permeabilidade e altura das
edificacdes.

§ 2°. Fica instituido, sem prejuizo de outras definicdes da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo
Urbano, que:

l. Afastamento Frontal :

a. Edificacdes em novos loteamentos

a.l - de 1 a 6 pavimentos = 3,00m;

a.2 - de 7 e 8 pavimentos= 4,00 m de afastamento;
a3 - de 9 e 10 pavimentos= 5,00 m de afastamento

b. Zona consolidada :

b.1 - de 1 a 4 pavimentos = sem afastamento;

b.2 - de 5 a 6 pavimentos = 3,00 m de afastamento;
b.3 - de 7 e 8 pavimentos= 4,00 m de afastamento;

b.4 - de 9 e 10 pavimentos= 5,00 m de afastamento

Il Afastamento lateral e fundos aplicado as edificacdes (para abertura de vaos de
iluminagéo e ventilagéo);
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b.1 - de 1 a 4 pavimentos = 1,50 afastamento;

b.2 - de 5 a 6 pavimentos = 2,00 m de afastamento;
b.3 - de 7 e 8 pavimentos= 3,00 m de afastamento;
b.4 - de 9 e 10 pavimentos= 5,00 m de afastamento.

lll - Os terrenos com testada para as rodovias em areas urbanas deverdo obedecer
obrigatoriamente aos seguintes recuos, ressalvado o de direito adquirido relativo as areas
ja construidas:

a) faixa de dominio do DER (Departamento de Estradas de Rodagem);
b) Trés metros para calcadas;
c) trés metros de afastamento para constru¢des (além da calcada).

IV - Para os loteamentos de interesse saocial, podera haver lotes minimos de 125,00 m?;

§ 3°. A hierarquia viéria esta representada nos Mapas 1 e 2 do Anexo I, de acordo com o
disposto no Artigo 31 desta Lei.

§ 4° A Lei de Uso e Ocupacdo de Solo Urbano podera instituir, nas zonas urbanas,
subzonas com critérios de ocupacao mais restritivos, em funcdo de particularidades que se
mostrem relevantes e exijam a diferenciacdo de parametros em determinados locais.

Art. 103. O potencial construtivo equivale a area total a ser edificada nos iméveis urbanos,
conforme o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas Urbanas e sera
obtido através da equacédo PC = AT x CA, onde:

I. PC é o potencial construtivo;
II. AT é a area do terreno;
Ill. CA é o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado para as Zonas Urbanas.
Art. 104. E vedada a ocupacao de terrenos nas seguintes condicées:
l. - que possuem inclinagdo maior que 30°;
Il. situados em Areas de Preservacdo Permanente;
lll. situados dentro do limite das Unidades de Conservacao.
Art. 105. Todos os usos e atividades sdo admitidos desde que obedecam as caracteristicas
e finalidades das Zonas Urbanas, bem como sejam adequados as categorias de vias em
gue vierem a se instalar.
Art. 106. Para fins de avaliacdo do disposto no Artigo 103, os usos e atividades serédo

analisados em funcdo de sua potencialidade como geradores de impacto urbano e
ambiental conforme a seguinte classificacéo:
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I. residencial;
[I. ndo-residencial;
Ill. misto.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar, bifamiliar ou
multifamiliar.

§ 2°. Considera-se uso nao-residencial aquele que ndo contemple nenhum tipo de moradia
permanente, tais como comércio, servico, industrial, institucional ou outros.

§ 3°. Considera-se uso misto aguele constituido pelos usos residencial e ndo-residencial no
mesmo lote ou edificacéo.

Art. 107. Os usos e atividades serdo enquadrados conforme o grau de impacto urbano e
ambiental, classificados de acordo com as interferéncias negativas provocadas no meio
ambiente e os prejuizos causados a mobilidade urbana e a vizinhanca.

Art. 108. A analise técnica dos impactos urbano e ambiental ndo exclui a necessidade do
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do licenciamento ambiental, nos casos em
gue a legislacdo os exigir.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 109. Para a promocéao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano,
serdo adotados em Santo Anténio de Padua, dentre outros, 0s seguintes instrumentos de
politica urbana:

I. Instrumentos de planejamento:

Plano plurianual,

lei de diretrizes orcamentérias;

lei de orcamento anual,

lei de uso e ocupacao do solo urbano;

lei de parcelamento do solou urbano;

planos de desenvolvimento econdémico e social;
planos, programas e projetos setoriais;
programas e projetos especiais de urbanizacgéao;
instituicdo de unidades de conservacao;
zoneamento ambiental.

T Q@ e e0 o

Il. Instrumentos juridicos e Urbanisticos:
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parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
imposto territorial e predial urbano — IPTU progressivo no tempo;
desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

outorga onerosa do direito de construir;

transferéncia do direito de construir;

operacdes urbanas consorciadas;

consorcio imobiliario;

direito de preempcéo;

direito de superficie;

estudo prévio de impacto de vizinhanca — EIV;

licenciamento ambiental;

. tombamento, preservacao e tutela;

desapropriagéo;
compensacédo ambiental.

lll. Instrumentos de regularizacao fundiaria:

a.
b.
C.

concessao de direito real de uso;

concessao de uso especial para fins de moradia;

assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos, especialmente na propositura de acdes de usucapido.

IV. Instrumentos tributarios e financeiros:

a.

b.
C.
d

tributos municipais diversos;

taxas e tarifas publicas especificas;
contribuicdo de melhoria;
incentivos e beneficios fiscais.

V. Instrumentos juridico-administrativos:

a.
b.
C.
d.

e.
f.

g.

serviddo administrativa e limitacdes administrativas;

concessdao, permissao ou autorizacdo de uso de bens publicos municipais;
contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servi¢os
urbanos;

convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacéo institucional;
termo administrativo de ajustamento de conduta;

dacdo de imoveis em pagamento da divida.

VI. Instrumentos de democratizacdo da gestédo urbana:

@ r0 a0 oW

Conselhos municipais;

Fundos municipais;

gestdo orgcamentéria participativa,
audiéncias e consultas publicas;
conferéncias municipais;

iniciativa popular de projetos de lei;
referendo popular e plebiscito.
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CAPITULO |
DO LICENCIAMENTO E FISCALIZACAO

Art. 110. E atribuigédo do Poder Executivo Municipal licenciar, autorizar e fiscalizar o uso e a
ocupacao do solo e o parcelamento, objetivando o cumprimento da legislacdo vigente.

Art. 111. Para o aperfeicoamento do sistema de licenciamento e fiscalizagdo, o Municipio
devera:

I. promover a integracdo dos 6rgdos licenciadores, internos e externos ao Municipio;
Il. promover mecanismos de informacédo ao publico;

lll. reestruturar os servicos de fiscalizacdo, inclusive com a capacitacdo do seu quadro
de fiscais;

IV. sistematizar e atualizar cadastros;

V. aprimorar 0s processos de apuracgdo de irregularidades e de imposi¢éo de
penalidades administrativas.

Pardgrafo Unico. S&o prioritarias para 0 monitoramento as areas sujeitas a aplicagdo dos
instrumentos indutores do desenvolvimento urbano, especialmente:

I. parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsérios, imposto predial e territorial
urbano progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamentos em titulos;

Il. outorga onerosa do direito de construir;
lll. transferéncia do direito de construir.

Secéo |
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV

Art. 112. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano definirh os empreendimentos e as
atividades privadas ou publicas nas areas urbanas que dependerdo da elaboragédo de
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) para obtencédo de licenca ou autorizacdo de
construcdo, ampliacdo ou funcionamento.

Paragrafo Unico — Mesmo as atividades que ndo estiverem definidas em lei, o poder
publico municipal podera solicitar o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga nos casos em
gue houver necessidade.

Art. 113. Para definicdo dos empreendimentos ou atividades, publicos ou privados, que
causem impacto de vizinhanca, devera se observar, pelo menos, a presenca de um dos
seguintes aspectos:
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interferéncia significativa na infraestrutura urbana;

interferéncia significativa na prestacéo de servicos publicos;

alteracdo significativa na qualidade de vida na area de influéncia do empreendimento
ou atividade, afetando a saude, a seguranca, a locomo¢do ou o bem-estar dos

moradores e freqlentadores;

risco a protegdo especial estabelecida na area de influéncia do empreendimento ou
atividade.

§ 1°. O Municipio podera exigir a ado¢cdo de medidas compensatoérias e mitigadoras como
condicao para expedi¢do da licenca ou autorizacdo, objetivando adequar o empreendimento
ou atividade ao cumprimento das funcfes sociais da cidade.

§ 2°. A elaboragédo e apreciagédo do EIV, incluindo a fixagdo de medidas compensatorias e
mitigadoras, observarao:

diretrizes estabelecidas para a area de influéncia do empreendimento ou atividade;

estimativas e metas, quando existentes, relacionadas aos padrdes de qualidade
urbana ou ambiental fixados nos planos governamentais ou em outros atos
normativos federais, estaduais ou municipais aplicaveis;

programas e projetos governamentais propostos e em implantacdo na area de
influéncia do empreendimento ou atividade.

§ 3° As medidas compensatdrias ndo poderdo ser utilizadas para flexibilizar parametros
urbanisticos ou ambientais além do limite admitido pela legislacédo aplicavel.

Art. 114. O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria da area em questdo e seu
entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposicdo de solucao para as
seguintes questdes:

VI.

adensamento populacional;

uso e ocupacao do solo;

valorizacao imobiliaria;

areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental,

equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geracdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

equipamentos comunitarios, como os de salde e educacao;
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sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;
vibracao;

periculosidade;

geracdo de residues solidos;

riscos ambientais;

impacto socioeconémico na populagéo residente ou atuante no entorno.

Art. 115. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a
serem gerados pela atividade ou empreendimento, devera solicitar, como condi¢cdo para
aprovacao do projeto, alteracbes e complementacdes no mesmo, bem como a execucao de
melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

VI.

VIL.

VIII.

IX.

ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necesséario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

ampliacdo e adequacédo do sistema viario, faixas de desaceleracédo, ponto de dnibus,
faixa de pedestres, semaforizagdo e estacionamento;

protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incobmodos
da atividade;

manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdbnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperacdo ambiental da area;

cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

possibilidade de constru¢do de equipamentos sociais em outras areas da cidade;

manutencdo de areas verdes.

§ 1°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.
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§ 2° A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 3°. O Certificado de Conclusédo da Obra ou o Alvara de Funcionamento sO serdo emitidos
mediante comprovacao da concluséo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 116. A elaboragéo do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos
da legislacdo ambiental.

Art. 117. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

Paragrafo Unico. O 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia
publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos
moradores da area afetada ou suas associacoes.

Secao Il
Do Estudo Prévio de Impacto Ambiental

Art. 118. O Estudo Prévio de Impacto Ambiental aplica-se a construcao, instalacao, reforma,
recuperacdo, ampliacdo e operacdo de atividades ou obras potencialmente causadoras de
significativa degrada¢cdo do meio ambiente, fundamentando a licenga ambiental, de acordo
com os termos da legislacao federal, estadual e municipal.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Secéo |
Do Parcelamento, Edificagdo Ou Utilizacdo Compulsérios

Art. 119. Sao passiveis de parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsérios, nos termos
do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade, os
imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na Zona de Ocupacédo
Urbana Prioritaria.

§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata o caput deste artigo propor
ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento do Consoércio Imobilidrio, conforme
disposicdes do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

§ 2°. Considera-se imdvel urbano nao edificado os terrenos e glebas, localizados em ZOUP,
cuja area total edificada for igual a zero.
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§ 3°. Considera-se imdvel urbano subutilizado os terrenos e glebas, localizados em ZOUP,
cuja area total edificada n&o atingir o minimo definido pelo Coeficiente de Aproveitamento
Minimo para a ZOUP, Anexo lll desta Lei.

§ 4°, Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no caput os imoveis:

I. exercendo funcédo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgdo
municipal competente;

Il. de interesse do patriménio cultural ou ambiental;
lll. ocupados por clubes ou associa¢des de classe;

§ 5° Considera-se imoével urbano ndo utilizado todo tipo de edificagdo que esteja
desocupada h& mais de dois anos.

Art. 120. Lei Municipal especifica determinard as condicBes para o parcelamento, edificacao
ou utilizagdo compulsérios dos imdveis citados nos artigos anteriores, conforme o caso, e
determinard a notificacdo dos proprietarios.

§ 1°. A notificacéo far-se-a:
I. por funcionario do 6rgao competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

Il. por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso I.

§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacéo e execuc¢do de parcelamento ou
edificacao.

§ 3°. Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagdo de projeto até 02 (duas) vezes
para 0 mesmo lote.

§ 4°, Os parcelamentos e edificagBes deverao ser iniciados no prazo maximo de dois anos a
contar da aprovacéao do projeto.

§ 5° As edificacdes enquadradas no § 5° do Artigo 117 desta Lei deverdo estar ocupadas
no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagéo.

§ 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a

conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.
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§ 7°. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo prevista neste
artigo, sem interrupgao de quaisquer prazos.

§ 8°. O Poder Executivo Municipal devera providenciar o registro da notificag&o.
Secéo Il
Do IPTU Progressivo no Tempo e
da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 121. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos na lei
especifica referida no artigo 118 desta Lei, 0 Municipio aplicara aliquotas progressivas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas
anualmente,pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme ocaso.

§ 1°. Lei Municipal baseada no § 1°, do artigo 7° do Estatuto da Cidade, estabelecera a
gradacgdo anual das aliquotas progressivas e a aplicacao deste instituto.

§ 2°. Caso a obrigagdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5
(cinco) anos o Municipio manterd a cobranca pela aliguota maxima, até que se cumpra a
referida obrigaco prevista nesta Lei.

§ 3°. E vedada a concessao de isencdes ou de anistias relativas a tributacéo progressiva de
que trata este artigo.

Art. 122. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem
gue o proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo e utilizagédo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacbes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacéo e os juros legais de seis por cento ao ano.
§ 2°. O valor real da indenizacéo:
l. refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na &rea onde o mesmo se localiza

apos a notificacdo prevista no § 1°, do artigo 133 desta Lei;

. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3°. Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdével no prazo maximo de
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cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

§ 5°. O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatério.

8§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas
obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas nesta Lei.
Secao Il
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 123. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario, conforme disposicbes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Pardgrafo Unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano podera suspender a
concessdo de outorga onerosa, uma vez comprovada a possibilidade de impacto néo
suportavel pela infraestrutura da zona ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 124. Os imQveis passiveis de outorga onerosa sdao aqueles situados na Zona de
Renovagéo Urbana, onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido pela
aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo uso do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de acordo com o Anexo lll desta Lei, mediante
contrapartida financeira.

Art. 125. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa do direito de
construir, sera calculada segundo a equacado BE = At x Vm x Cp x Ip, onde:

. BE é o Beneficio Financeiro;

Il. Até aAreado Terreno;

lll. Vm é o Valor Venal do metro quadrado do terreno;

IV. Cp é a diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente
de Aproveitamento Basico permitido;

V. Ip é o indice de Planejamento.
§ 1°. O indice de planejamento pode variar de 0,3 (trés décimos) a 0,5 (cinco décimos).

§ 2° A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado cabera ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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Art. 126. Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo sem contrapartida
financeira na producado de habitacdes de interesse social.

Art. 127. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir serdo
aplicados, necessariamente, para 0 atendimento de uma ou mais finalidades abaixo
relacionadas:
I. Regularizag¢éo fundiéria;

Il. execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. constituicdo de reserve fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criagdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII. protecéo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Secao IV
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 128. O proprietario de imovel urbano podera exercer em outro local passivel de receber
potencial construtivo, ou alienar, mediante escritura publica, o potencial construtivo do
proprio imovel, desde que previamente autorizado pelo Poder Executivo Municipal, quando
se tratar de imovel:

l. situado na area de urbanizacéo consolidada da ZPROPOMBA, para fins de
preservacéo e valorizacdo do Rio Pomba;

Il. que integra o patriménio ambiental e cultural do Municipio;

ll. necessario a implementacao de programas de regularizacao fundiaria e urbanizacéo
de areas ocupadas por populacéo de baixa renda ou de producéo de habitagBes de
interesse social.

§ 1°. A transferéncia de potencial construtivo prevista nos incisos | e Ill deste artigo s6 sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imével, para os fins previstos neste
artigo.

§ 2° Os imbveis referentes ao inciso Il poderdo transferir o potencial construtivo nao
utilizado.
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§ 3°. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados nas areas
dentro do perimetro das Opera¢fes Urbanas Consorciadas.

§ 4° Em qualquer caso, a transferéncia do potencial construtivo devera respeitar o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo previsto para a Zona que receberd o potencial
construtivo.

Art. 129. A aplicacdo do potencial construtivo no imével receptor obedecera os seguintes
critérios:

I. quando o valor do metro quadrado do terreno cedente for superior ao valor do metro
qguadrado do imdvel receptor, a area a ser transferida correspondera ao potencial
construtivo ndo exercido no imovel cedente, respeitada a capacidade do imovel
receptor;

Il. quando o valor do metro quadrado do terreno cedente for inferior ao valor do metro
guadrado do imével receptor, o potencial construtivo sera transferido no limite de seu
valor venal, observando a formula ATIR = ATIC x VVIC / VVIR,onde:

a. ATIR = area transferida ao imével receptor;

b. ATIC = area transferida do imoével cedente;

c. VVIC =valor do metro quadrado do terreno cedente segundo a planta de
valores utilizada para fins da cobranca do IPTU.

d. VVIR =valor do metro quadrado do terreno receptor segundo a planta de
valores utilizada para fins da cobranca do IPTU;

Art. 130. Lei Municipal especifica regulamentara a aplicacdo da transferéncia de potencial
construtivo, definindo os procedimentos necessarios para o controle das transferéncias pela
administracdo municipal.

§1° Cada imovel podera realizar uma Unica transacdo destinada a transferir potencial
construtivo;

§2°. Os imoOveis receptores poderdo acumular potencial construtivo transferido de um ou
mais imdveis, desde que respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo da zona na
gual esta inserido.

Art. 131. O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo
Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios de monitoramento.

Secédo V
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 132. Operagdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervengbes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacdes
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urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infraestrutura e do sistema viario,
ampliacdo dos espacgos publicos e valorizagcdo ambiental num determinado perimetro
continuo ou descontinuado.

Art. 133. As Operacdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:
I. aimplantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il. a otimizacdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subtilizadas;

lll. aimplantacdo de programas de Habitacdo de Interesse Social,
IV. aampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
V. aimplantacéo de espacos publicos;
VI. a valorizacdo de patrimdnio ambiental, historico, arquitetbnico, cultural e
paisagistico;
VIl. a melhoria e ampliacdo das infra-estruturas e da rede viaria estrutural.
Art. 134. Cada Operacdo Urbana Consorciada sera criada por lei municipal especifica que,
de acordo com as disposi¢fes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera, no
minimo:
I. delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;
Il. finalidade da operacéo;
lll. programa bésico de ocupacao da area e intervencdes previstas;

IV. Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Impacto de Vizinhanca — EIA e EIV;

V. programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada
pela operacéo;

VI. solucao habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de assentamentos irregulares em areas de
risco ou de recuperacdo ambiental;

VIl. garantia de preservacao dos imoveis e espagos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIIl. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungéo dos beneficiosrecebidos;
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IX. forma de controle e monitoramento da operac¢ao, obrigatoriamente compartilhado
com representacao da sociedade civil;

X. conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° Todas as Operacdes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 2°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serdo
aplicados exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei de criacdo da
Operagéo Urbana Consorciada.

Art. 135. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no interior
dos perimetros das Opera¢cbes Urbanas Consorciadas, se regera, exclusivamente, pelas
disposi¢fes de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo
para operacBes urbanas estabelecidas no Artigo 134 desta Lei.

Paréagrafo Unico. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Operac¢des Urbanas
Consorciadas nao sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de iméveis
nao inseridos no seu perimetro.

Art. 136. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de
Operacdo Urbana deverd ter seus critérios e limites definidos na Lei Municipal especifica
gue criar e regulamentar a Operacdo Urbana Consorciada, podendo o coeficiente de
aproveitamento atingir, no maximo, 3,5 (trés e cinco décimos).

Secéo VI
Do Consdrcio Imobiliario

Art. 137. Fica facultado aos proprietarios de qualquer imével, inclusive aqueles sujeitos a
obrigacdo legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, propor ao Poder
Executivo Municipal o estabelecimento de consorcio imobiliario.

§ 1° Entende-se consércio imobiliario como a forma de viabilizar a urbanizacdo ou
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Municipio seu imovel e, apos a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 2°. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao ex-proprietario do terreno sera
correspondente ao valor do imével antes da execugéo das obras.

Art. 138. Os consoércios imobiliarios deverao ser utilizados prioritariamente para a producao
de habitacdes de interesse social.

Art. 139. Os consoércios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participagdo pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
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visando a garantia da execucdo das obras do empreendimento, bem como das obras de
uso publico.

Secdao VI
Do Direito de Preempcéo

Art. 140. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempc¢ao para aquisi¢cao
de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos
artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preempc¢do sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

I. regularizacao fundiéria;
Il. execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll. constituicdo de reserve fundiaria;
IV. ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criagdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII. protecdo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 141. Sem prejuizo do disposto no Artigo 140, Lei Municipal delimitara as &reas de
incidéncia do direito de preempcéao:
I. na Zona de Protecdo do Rio Pomba (ZPROPOMBA);

Il. na Zona de Preservacgéo e Valorizacdo do Ambiente Urbano(ZPVAU);

lll. nas demais areas especificadas em lei municipal;
Paragrafo unico. Os imdéveis colocados a venda nas areas definidas no caput deverao ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢do pelo prazo de
cinco anos.
Art. 142. O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével localizado
em area delimitada para o exercicio do Direito de Preempc¢éao, dentro do prazo de 30 (trinta)

dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 143. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imdvel para que o
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Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste, por escrito, seu interesse em compra-
lo.

§ 1°. A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo o preco, as condi¢cbes de
pagamento e o prazo de validade.

§ 2°. A declaragéo de intengéo de alienar onerosamente o imével deve ser apresentada com
0s seguintes documentos:

I. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢cdo do imovel,
da qual constarédo preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

Il. endere¢co do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicac0des;

Ill. certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de
imoveis da circunscricdo imobiliaria competente;

IV. declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
guaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria
ou executoria.

Art. 144. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicao de imével.

§ 1°. A Prefeitura fara publicar, nos termos do Artigo 141 desta Lei, num jornal local ou
regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida e a intencdo de
aquisicdo do imovel nas condicGes da proposta apresentada.

§ 2°. O decurso de prazo de trinta dias, contados da data de recebimento da notificagdo do
proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preempcao, faculta ao proprietario a alienar onerosamente o seu imével
ao proponente interessado, nas condicdes da proposta apresentada.

§ 3°. O disposto no paragrafo anterior ndo impede que o Poder Executivo Municipal exerca,
em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras, a preferéncia, dentro do prazo
legal de vigéncia do Direito de Preempcéo.

Art. 145. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao
competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento publico de alienagdo do
imoével dentro do prazo de 30 (trinta) dias ap6s sua assinatura, sob pena de pagamento de
multa diaria em valor equivalente a 0,1% do valor total da alienacgéo.

§ 1°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracao de nulidade de

alienacao onerosa efetuada em condic8es diversas da proposta apresentada.
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§ 2° Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera
adquirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 146. Lei municipal, com base no disposto no Estatuto da Cidade, definira todas as
demais condicbes para aplicacdo do instrumento.

Secéao VI
Do Direito de Superficie

Art. 147. O Direito de Superficie podera ser concedido, em todo o territério municipal, nos
termos da legislacéo federal pertinente.

Art. 148. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo,
subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para exploracao
por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art. 149. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, o direito de superficie,
nos termos da legislacdo em vigor, objetivando a implementacdo de diretrizes constantes
desta Lei.
TITULO V
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

Art. 150. Compdem o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana de Santo
Antonio de Padua:

I. 6rgéo coordenador responsavel pela politica urbana e gestéo territorial Municipal;

Il. o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

lll. o Sistema de Informag¢des Municipais para a Gestao Urbana e do Territorio.
Art. 151. Sa0 objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana:

. instituir mecanismos e praticas de participacdo da sociedade na implementacéo da
politica urbana e gestao do territério;

Il. promover o aperfeicoamento institucional para garantir processos continuos e
sistematicos de monitoramento, atualizacdo e revisao do plano diretor;

lll. garantir eficiéncia e eficacia a gestdo urbana e do territorio.

Art. 152. Fica autorizada a criagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de
composicao paritaria — governo e sociedade — com atribuicdo de apoiar a implementacéo e
0 monitoramento deste Plano Diretor e acompanhar a execucdo da politica urbana em
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Santo Antonio de Padua.

§ 1°. O Conselho sera vinculado ao 6rgdao municipal responsavel pela execucéo da politica
urbana.

§ 2°. A composicdo do Conselho sera instituida por Lei Municipal e devera contemplar a
representacao dos diversos segmentos da sociedade.

§ 3° O Conselho devera redigir seu préprio regimento interno e podera contemplar a
formacdo de Céamaras Tematicas como estratégia para acompanhamento da

implementacado

do Plano Diretor de Santo Antdnio de Padua, conforme sua capacidade de operacionalizar
os trabalhos sobre sua competéncia.

Art. 153. S&o fung¢des do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:
I. acompanhar a implementacéo do Plano Diretor;
Il. analisar e deliberar sobre questdes relativas a implementacdo do Plano Diretor;

lll. acompanhar a execucdo dos planos, programas e projetos previstos no Plano
Diretor;

IV. indicar prioridades para utillizacdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e acompanhar sua aplicacdo, caso este venha a ser
constituido;

V. monitorar a aplicacdo da outorga onerosa, da transferéncia do direito de construir,

do parcelamento e uso compulsério, do direito de preempcao e das operacdes
urbanas consorciadas;

VI. acompanhar o controle urbanistico e emitir parecer nos casos omissos da legislacédo
urbanistica;

VII. convocar, organizar e coordenar as conferéncias municipais e assembleias
territoriais;

VIIl. analisar e aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanca —EIV;

IX. aprovar os indices de planejamento a serem aplicados no célculo da outorga
onerosa do direito de construir;

X. solicitar a realizacao de audiéncias publicas;

XI. elaborar o seu regimento interno.
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Art. 154. Fica autorizada a criagdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano com
finalidade de promover infraestrutura, equipamentos urbanos para revitalizacdo urbanistica e
habitacdo de interesse social.

Art. 155. Sdo0 objetivos a serem alcancados com a implementacdo do Sistema de
Informacgdes Municipais para a Gestdo Urbana e do Territério, dentre outros:

|. atualizacdo sistematica das informac¢fes necessarias ao planejamento e gestao
urbana e territorial;

Il. consolidacéo das bases cartograficas georreferenciados do Municipio;

Ill.  monitoramento permanente da implementacéo do Plano Diretor;

IV. sistematizacdo de dados, informacdes e indicadores sociais, ambientais,
econdmicos e de infraestrutura de apoio as implementacao das politicas setoriais;

V. sistematizacdo de dados, informagdes e indicadores relativos ao planejamento e
gestao da politica habitacional do Municipio.

Art. 156. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana devera estar integrado ao
Sistema Municipal de Habitacdo de Interesse Social e ao Sistema Municipal de Meio
Ambiente.
TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 157. A descrigéo dos limites das zonas urbanas definidas nesta Lei e apresentadas no

Mapa 4 do Anexo |l devera ser realizada e aprovada por ato do Poder Executivo, no prazo
de 6 (seis) meses, contados a partir da data de aprovacao destalei.

Art. 158. O Poder Executivo Municipal encaminhara a Camara Municipal, no prazo de 6
(seis) meses a partir da data de aprovacéo desta Lei, os projetos de lei de Parcelamento do
Solo Urbano e de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

Art. 159. Deverao ser elaborados no prazo de 2 (dois) anos, contados a partir da vigéncia
desta Lei, os seguintes planos complementares previstos nesta Lei:

I. Plano Municipal de Saneamento Ambiental,
Il. Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social;
lll. Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade.
Art. 160. O Poder Executivo enviara a Camara Municipal, no prazo de 6 (seis) meses apos a

vigéncia desta Lei, projetos de leis dispondo sobre a composicdo do Conselho Municipal de
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Desenvolvimento Urbano.

Art. 161. Os projetos de edificagcdo e parcelamento obedecerdo aos novos parametros
definidos nas alteracdes do Anexo Il desta Lei, observando, no que couber, as Leis
Municipais n° 1.415 de 30 de setembro de 1981 e n° 1.509 de 30 de julho de 1982 e suas
modificacBes, até a aprovacao de nova legislacdo conforme disposto no Artigo 156 desta
Lei.

81°. Os imodveis e os loteamentos que estejam construidos antes da publicagéo dessa lei, e
gue, naquela ocasido, que ndo atenderam ao Plano Diretor e demais normas legais, poderao,
no prazo maximo de 12 (doze) meses, prorrogavel por igual periodo, a partir da publicacéo
desta Lei, apresentar requerimento de legalizacdo do imével, sendo que os requisitos para
regularizacdo dos mesmos sera feito por Lei.

§2°. Nos novos loteamentos deverdo constar as seguintes benfeitorias de responsabilidade do
loteador: rede de abastecimento de agua potavel, rede de coleta de esgoto sanitario, Estacdo
de Tratamento de Esgoto — ETE sanitario, rede coletora de aguas pluviais, pavimentacao
(paralelepipedo ou asfalto, meio fio, calcamento, redes de drenagem), iluminacdo publica,
areas verdes e areas publicas;

83°. Todo im6vel devera manter 20% de area permeavel em relagdo ao valor da area total do
terreno;

84°, Privilegiar o uso de pedras de revestimento da producdo local para pavimentagdo e
construcdes, bem como o reaproveitamento do descarte;

§5°, Para novos loteamentos ou construgdes as margens de Rios e/ou cOrregos, respeitando a
Faixa Marginal de Protecdo — FMP, conforme legislacdo vigente, serd obrigatorio a construcdo
de vias publicas entre a FMP e o lote adjacente.

Art. 162. Os projetos de edificacdo e parcelamento regularmente protocolados
anteriormente a data de publicacdo desta Lei serdo analisados de acordo com a legislacéo
vigente a época do seu protocolo, desde que atendido as exigéncias daquela legislacdo num
prazo maximo de 90 dias, a partir da data de aprovacgédo desta Lei.

Paragrafo Unico. Os projetos de que trata este artigo poderédo, a pedido do interessado, ser
examinados conforme as disposi¢des desta Lei.

Art. 163. Ficam assegurados pelo prazo de um ano, os direitos de aprovacado de projetos e
licencas para edificacao e parcelamento do solo ja concedidos antes da promulgacédo desta
Lei, iniciando a contagem do prazo acima, na data da publicacéo desta Lei.

§ 19. As obras que ndo houverem sido iniciadas no prazo previsto no caput poderdo ter
suas licengas canceladas ou n&o, necessitando enquadramento na nova legislagéo vigente.

§ 29. Considera-se obra iniciada quando comprovada a execucdo das obras de fundacéo e
estrutura da edificacdo conforme projeto aprovado e de, no minimo, 50% do projeto de
parcelamento.
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Art. 164. O Plano Diretor de Santo Anténio de Padua sera revisto no prazo maximo de 10
(dez) anos, contados da data de sua publicacéo.

§ 1°. Considerar-se-4 cumprida a exigéncia prevista no caput deste artigo com o envio do
projeto de lei por parte do Poder Executivo a Camara Municipal, assegurada a participacao
popular.

§ 2¢O disposto neste artigo ndo impede a propositura e aprovacao de alteracdes durante o
prazo previsto neste artigo, desde que formulada com a participacdo direta do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e assegurada a participacdo popular.

Art. 165. Constituem parte integrante da presente lei, os ANEXOS I, Il e lll e os Mapas 1,2,3,4
e 5.

Art. 166. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as
disposicdes em contrario, em especial a Lei N° 3.147/07, de 09/08//2007.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DE PADUA, 08 de novembro de 2018.

Josias Quintal de Oliveira
Prefeito

JQO/RSM/rbv
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ANEXO |

Bens Naturais e Bens Culturais de Santo Anténio de Padua de Especial Interesse para

Preservacéo e Valorizacao

BensNATURAIS

Agua da Biquinha

Agua da Chacara

Agua da Cidade Nova
Agua do Campinho
Agua Farol

Agua Ferreira

Agua lodetada

Agua Pagé

Agua Solu

10 Cachoeira de Monte Alegre
11. Cachoeira dos Macacos
12. Fonte do Belo

13. Prainha

14. Rio Pomba

©oNoOMWDNE

15. Serra das Frecheiras
16. Pedra bonita

17.Serra da Prata

18. Jequitiba Rosa

19. Rio Pirapetinga

20. Rio Paraiba do Sul

21. Agua do Monte Libano

BensCuLTuRrAIS

AABB

Ambiéncia da Estacao Ferroviaria
Ambiéncia do nucleo urbano
Ambiéncia do nucleo urbano
Ambiéncia em torno da Igreja
Ambiéncias ao longo da linha do trem

ok wNPE

7. Camara Municipal

8. Capela de Nossa Sra.do Carmo
9. Capela mortuaria do cemitério
10. Capelinha de Sao Sebastido

LocaLizacio

Santo Anténio de Padua
Santo Anténio de Padua
Paraoquena

Santo Anténio de Padua
Santo Anténio de Padua
Santo Anténio de Padua
Santo Anténio de Padua
Santo Anténio de Padua
Ibitiguacu

Monte Alegre

Baltazar

Santo Anténio de Padua
Paraoquena
Paraoquena / Santo Anténio de Padua /
Ibitiguacu /Baltazar
Ibitiguagu / Monte Alegre

Ibitinema/Sao Pedro
Sao Pedro
Santo Antbnio de Padua

LocaLizacio

Santo Antdnio de Padua(Sede)
Baltazar

Paraoquena

Campelo

Monte Alegre

Santo Anténio de Padua / Campelo/
Paraoquena e Baltazar

Santo Anténio de Padua(Sede)
Santo Antdnio de Padua(Sede)
Santo Anténio de Padua(Sede)
Santo Antdnio de Padua(Sede)
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11. Clube Social de Padua

12. Colégio Bardo de Tefé

13. Colégio Caribé da Rocha

14. Estagéo Ferroviaria

15. Férum Municipal

16. Hotel das Aguas

17.1greja Matriz de Santo Antdnio de Padua
18. Ponte Dr. Raul de Moraes Veiga

19. Ponto das Trés Cruzes

20. Primeira Igreja Batista de Padua
21. Residéncia da Familia Perlingeiro

Santo Anténio de Padua(Sede)
Santo Antdnio de Padua(Sede)
Santo Anténio de Padua(Sede)
Santo Antdnio de Padua(Sede)
Santo Anténio de Padua(Sede)
Santo Antdnio de Padua(Sede)
Santo Anténio de Padua(Sede)
Santo Antdnio de Padua(Sede)
Paraoquena

Santo Antonio de Padua(Sede)
Santo Antdnio de Padua(Sede)
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ANEXO Il
Mapas

Mapa 1 — Sistema Viario do Territorio Municipal

Mapa 2 — Sistema Viario na Area Urbana da Sede

Mapa 3 — Macrozoneamento

Mapa 4 — Zoneamento da Area Urbana da Sede

Mapa 5 — Zona de Protec¢ao do Rio Pomba — ZPROPOMBA e Zona de Prote¢cao do Rio
Pirapetinga e Paraiba do Sul - ZPROPP

Mapa 6 — Aplicac&o dos Instrumentos Indutores do Desenvolvimento Urbano na Area
Urbana da Sede
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ANEXO Il

Parametros Urbanisticos

Coeficientes de Aproveitamento Taxa de . .
Zonas Urbanas CA CA CA Ocupacéo LoteMinimo Gabarito
. (m2) (pavimentos,
minimo basico maximo (maxima) incluindo
garagem e
cobertura)
200
ZPROPOMBA X 2,00 X 80% 8
ZPVAU 1 0,8 6,0 8,0 80% 200 8
ZPVAU 2 0,8 6,0 8,0 80% 200 8
ZOUP 0,8 6,0 8,0 80% 200 8
ZCEUD 0,8 3,6 4,8 80% 200 10
ZCEUSD 0,8 3,6 4,8 80% 200 10
ZRU 0,7 5,25 7,0 80% 200 8




