Prefeitura Municipal de Santo Anténio de Padua
Gabinete do Prefeito

LEI N°4.031, DE 31 DE AGOSTO DE 2020.

DISPOE SOBRE A IMPLANTAGAO DE CONDOMINIOS
HORIZONTAIS DE LOTES RURAIS NO MUNICIPIO DE
SANTO ANTONIO DE PADUA/RJ E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DE PADUA, FACO SABER QUE A CAMARA
MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DE PADUA, aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de Implantagdo de Condominios Horizontais de
Lotes Rurais no municipio de Santo Anténio de Padua, sendo elaborada nos termos do artigo 1.358-A da
Lei Federal n°. 10.406/2002 (Codigo Civil).

Art. 2°. Esta Lei tem como objetivos:

| - Estimular e orientar o desenvolvimento rural no Municipio, com adensamento populacional equilibrado,
assegurando condi¢des dignas de habitagdo, trabalho e lazer;

Il - Definir os procedimentos para a elaboragao do projeto e a execugao de Condominios Horizontais de
Lotes;

Il - Adequar a legislagdo municipal as novas demandas do mercado imobilidrio, surgidas com a
promulgacgéo da Lei Federal n°. 13.465/2017.

Art. 3°. O parcelamento do solo através de Condominios Horizontais de Lotes Rurais podera ser feito
observadas as disposicoes desta Lei.

Paragrafo Unico - Consideram-se Condominios Horizontais de Lotes Rurais os empreendimentos que
contenham partes designadas de lotes que s&o propriedade exclusiva e partes que sao propriedade
comum dos condéminos.

Art. 4°. Os projetos e a execucao de Condominios Horizontais de Lotes dependerdo sempre de prévia
autorizagdo dos 0Orgdos municipais competentes, através de licenga simplificada que devera ser
concedida pela Secretaria de Meio Ambiente em até 30 dias apds apresentada a documentagao
necessaria, quais sejam: Planta do Projeto a ser executado, Memorial Descritivo, ART ou equivalente
paga, documentos pessoais dos responsaveis pela execugdo do projeto, documentos do imovel
comprovando sua propriedade e termo de compromisso onde o proprietario se compromete a executar o
projeto da forma que for apresentado.
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Art. 5°. Projetos destinados a execugédo de Condominios Horizontais de Lotes Rurais, por meio de
areas fracionadas em partes ideais de uso e ndo desmembradas, basear-se-d0, no que couber, ao
disposto nesta Lei.

Paragrafo Unico - Sera exigida apresentagdo da minuta da instituigdo (convengao) do condominio.

Art. 6° - Os Condominios Horizontais de Lotes Rurais adequar-se-ao, quando possivel, ao tracado
do sistema viario basico, de modo a assegurar a integracdo do empreendimento com a estrutura
existente.

§ 1° - Faixas de 5,00m (cinco metros) de largura, no minimo, para preservagao ambiental ao longo
de rios ou nascentes.

§ 2° - Os Condominios serdo permitidos nas zonas onde se permitam usos habitacionais ou
comerciais.

Art. 7°. Os Condominios Horizontais de Lotes atenderao obrigatoriamente as seguintes exigéncias:

| - As faixas de acesso deverao ter as seguintes dimensdes minimas:

a) 2,00m (dois metros), quando destinadas a pedestres;

b) 7,00 (sete metros), sendo 6,00m (seis metros) de leito carrogavel (pista) e 0,5m ( meio metro) de
passeio de cada lado e quando as futuras edificagdes estiverem situadas em um s6 lado da faixa de
acesso; 7 m (sete metros), sendo 6,00m (seis metros) de leito carrogavel (pista) e 1,00m (um metro)

de passeio.

Il - Os limites externos dos Condominios Horizontais de Lotes poderao ser circundados por grades,
muros, cercas vivas e outras formas de vedacgao;

lll - A infraestrutura basica dos condominios sera constituida pelos equipamentos de escoamento
das aguas pluviais e abertura das ruas necessarias;

IV - Os lotes, que compdem a parte privativa do condominio, deverdo possuir area minima de
200,00m? (duzentos metros quadrados) e frente minima de 4,00m (quatro metros);

CAPITULO Il
DA APROVAGAO DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE LOTES RURAIS

Art. 8°. Apos a elaboragéo do projeto dos Condominios Horizontais de Lotes Rurais, o interessado
devera solicitar a Prefeitura Municipal, a aprovagao do projeto na forma do artigo 4° desta Lei.

Art. 9°. O projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugao das obras,
sera apresentado a Prefeitura Municipal.

§ 1° - Os desenhos conter&o pelo menos:
| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes € numeragao;
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Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

lll - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e areas internas de lazer;

V - a indicacédo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VI - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - a discriminacédo e individualizagdo dos lotes de propriedade exclusiva, estremados uns dos
outros e das partes comuns;
Il - a determinacao da fragéo ideal atribuida a cada lote, relativamente as partes comuns;

Art. 10. A Prefeitura Municipal, apds analise de toda a documentagéo enviada, que devera ocorrer
no prazo maximo de 30 dias, emitira certiddo de diretrizes de uso e ocupagao do solo, referente as
exigéncias que deveréo ser respeitadas pelo empreendedor em seu projeto.

Art. 11. O projeto completo do condominio, para a aprovagao final, devera conter:

| - Implantagdo do Condominio Horizontal de Lote Rural na escala 1:1.000, em 05 (cinco) vias. Esse
projeto, assinado pelo profissional responsavel e seu representante legal, devera conter:

a) Planta do condominio na escala adequada, em pelo menos 5 (cinco) vias, contendo: quadras,
lotes e vias internas com as respectivas dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias em curvas e numeragdes;

b) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias internas de circulagdo, nas seguintes
escalas: horizontais 1:1000 e verticais de 1:100;

c¢) Indicagbes dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos ou curvas das
vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;

d) Indicagbes das restricbes especiais que eventualmente agravam os lotes;
e) Planta de situagdo na escala adequada em coordenadas geograficas;

f) Levantamento planialtimétrico da area total na escala adequada, com R.N. reconhecida e
coordenadas geograficas em seu perimetro;

g) Titulo de propriedade do imével ou qualquer outro documento equivalente;

Il - Estatuto, convengdo ou regulamento préprio condominial, com insergdo indispensavel das
obrigacdes reservadas para o condominio por esta Lei;

lll - Minuta do contrato de promessa de compra e venda a ser firmado entre o empreendedor e os
adquirentes dos lotes e respectivas fragdes ideais, acompanhado das minutas do Regimento
Interno e da Convencao do Condominio;
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IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA, referente aos projetos
apresentados, dentro da habilitagédo profissional legalmente exigivel;

§ 1° - A planta do projeto devera ser assinada pelo proprietario e pelo Responsavel Técnico
legalmente habilitado pelo CREA ou 6rgéo equivalente para execugéo dos respectivos servigos.

CAPITULO 1l
DO REGISTRO DA INCORPORAGAO IMOBILIARIA

Art. 12. Aprovado o projeto de implantagdo do Condominio Horizontal de Lotes Rurais, o
empreendedor devera submeté-lo ao registro imobilidrio dentro do prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data da aprovagao, prazo prorrogavel em caso de extrema
necessidade.

§ 1° - Para fins de incorporagéo imobiliaria, a implantagdo de toda a infraestrutura ficara a cargo
do empreendedor e sera composta de, no minimo, abertura das ruas e rede de escoamento de
aguas pluviais;

§ 2° - A existéncia de 6nus fiscais ou reais, salvo os impeditivos de alienagao, ndo impedem o
registro, que sera feito com as devidas ressalvas, mencionando-se, em todos os documentos,
extraidos do registro, a existéncia e a extensao dos 6nus.

§ 3° - Registrado o Condominio Horizontal de Lotes, o Oficial de Registro comunicara, por
certidao, o seu registro a Prefeitura.

CAPITULO IV

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 13. Cabe aos condéminos a responsabilidade e 6nus pela indispensavel limpeza, coleta
interna de residuos sodlidos domiciliares, manutencdo e preservagdo de vias, espacgos,
logradouros e areas internas de uso exclusivo do condominio, assim como as obras de
infraestrutura basica previstas nesta lei.

Paragrafo Unico - O local apropriado para depésito de residuos sélidos domiciliares do
condominio sera definido pelos 6rgaos competentes da Prefeitura Municipal e devera atender
as exigéncias da legislagdo em vigor.

Art. 14. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicbes em
contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DE PADUA, 01 de setembro de 2020.
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Josias Quintal de Oliveira
Prefeito
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