Prefeitura Municipal de Santo Anténio de Padua
Gabinete do Prefeito

DECRETO N°064, DE 28 DE ABRIL DE 2022.

INSTITUI AS NORMAS GERAIS E OS
PROCEDIMENTOS APLICAVEIS A REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA NO AMBITO DO MUNICiPIO DE
SANTO ANTONIO DE PADUA.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DE PADUA, no uso das suas atribuicdes
legais,
DECRETA:

Capitulo |
Disposigoes Gerais

Secaoll
Da Instituigao

Art. 1° Ficam instituidos, no ambito do Municipio de Santo Anténio de Padua, Estado do Rio de
Janeiro, as normas gerais e os procedimentos aplicaveis a Regularizagdao Fundiaria Urbana
(REURB), que abrangem medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que visam a
regularizagao dos nucleos urbanos informais e a titulagdo dos seus ocupantes, disciplinados pela
Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1° O Municipio formulara e desenvolvera no espaco urbano as politicas de sua competéncia de
acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenacéo territorial,
de forma a buscar a ocupagao do solo de maneira eficiente e combinar o seu uso de forma funcional.
§ 2° A REURB promovida por meio da legitimagéo fundiaria somente podera ser aplicada para os
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes em 22 de dezembro de 2016, nos termos
do disposto na Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Secao ll
Dos Objetivos

Art. 2° O objetivo principal da REURB é assegurar todas as condi¢gdes necessarias para acesso da
populagdo a terra urbanizada e os direitos sociais a moradia e a cidade sustentavel, em especial
aquelas oriundas de ocupagdes informais de interesse social, viabilizando a corregao das distorgdes
e das irregularidades detectadas por conta da ocupagao desordenada do solo, priorizando a busca
de soluctes efetivas para os efeitos negativos do ordenamento territorial, mobilidade urbana e
salubridade ambiental e social das areas urbanas ou das areas rurais com caracteristicas de area
urbana. .

Art. 3° Além da legalizagdo no aspecto juridico das ocupagdes desordenadas do solo/.lrbano
municipal, fundgdo nos |:’)I"Ir'ICIpIOS de salubridade urbanistica e ambmntal,/temse’ @rbems\
seguintes objetivos especificos:
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| - identificar os nucleos urbanos informais a serem regularizados, organiza-los e assegurar a
prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas
e ambientais em relacéo a situagao de ocupac¢ao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre
elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Ill - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragao de emprego e renda,;

V - estimular a resolucéo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a cooperagéo
entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VII - garantir a efetivagao da fungao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

Xl - franquear a participagao dos interessados nas etapas do processo de regularizagao

fundiaria.

Secao lll
Dos Conceitos Basicos Fundamentais

Art. 4° Para fins do disposto neste Decreto, considera-se:
| - regularizagéo fundiaria: € o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que
visam a regularizagao de nucleos urbanos informais e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade
urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

Il - regularizagdo fundiaria de interesse social: aquela onde haja a predominancia de ocupagao pela
populagdo de baixa renda, sujeitas a regras especificas, cujos pardmetros urbanisticos se
sobrepdem aqueles definidos pelo zoneamento da area e o Plano Diretor Municipal;

Il - regularizagéo fundiaria de interesse especifico: aquela onde haja irregularidades urbanisticas e
ambientais, que nao se classifiquem pelo Poder Publico como de interesse social;

IV - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de
12 de dezembro de 1972 , independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural,

V - nlcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagéo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéo vigente a epoca de
sua implantacdo ou regularizagao;

VI - nicleo urbano informal consolidado: nicleos urbanos informais consolidados, de dificil revefsao
e existentes até 22 de dezembro de 2016, considerados o tempo e a natureza da ocupacao, a
localizagéo das vias de circulagéo e a presenga ou nao de equipamentos publicos, tais como
a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario; / :

c) abastecimento de agua potavel —
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d) distribuicdo de energia elétrica; ou
e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos.
VIl - demarcacéo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e privados
abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos titulares de direitos inscritos nas
matriculas ou nas transcrigdes dos imdveis ocupados para possibilitar a averbagéo nas matriculas
da viabilidade da regularizacéo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;
VIIl - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimagao fundiaria e da legitimagao de posse,
da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagio destes e
dos direitos reais que lhes foram conferidos;
IX - legitimacado de posse: ato do Municipio destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, conversivel em aquisicdo de direito real de
propriedade na forma estabelecida na Lei n° 13.465, de 2017, e neste Decreto, e do qual conste a
identificagdo de seus ocupantes, o tempo da ocupagao e a natureza da posse;

- legitimagéo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicéo originaria do direito real de
propriedade sobre unidade imobiliaria objeto de REURB; e
XI - ocupante: aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fragéo ideal de imével publico
ou privado em nucleos urbanos informais.
§ 1° Para fins da REURB, serao dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes
de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros
parametros urbanisticos e edilicios.
§ 2° O termo de compromisso referido no inciso VIII do caput contera o cronograma da execugao
de obras e servicos e da implantagdo da infraestrutura essencial e podera prever compensagdes
urbanisticas e ambientais, quando necessarias.

Segao IV
Das Modalidades de REURB

Art. 5° A REURB compreende duas modalidades:

| - REURB-S: regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda, no caso em que:

a) a ocupagao da area seja de forma mansa, pacifica e duradoura, até 22 de dezembro de 2016,
no caso de legitimagéao fundiaria;

b) a renda familiar seja de até 03 (trés) salarios minimos nacional;

c) o ocupante néo seja proprietario de outro imével urbano ou rural; e

d) o imével esteja localizado em areas declaradas de interesse para implantagéo de projetos de
regularizagéo fundiaria de interesse social.

Il - REURB-E: regularizacdo fundiaria aplicavel aos nulcleos urbanos informais ocupados por
populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso |.

§ 1° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os atos registrais relacionados 8 REURB-
S conforme disposto no Capitulo V. /1f
§ 2° O registro dos atos de que trata o § 1° independe da comprovagao do pagamento de ibutos
ou de penalidades tributarias. A
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§ 3° No mesmo nucleo urbano informal, podera haver as duas modalidades de REURB, desde que
a parte seja ocupada predominantemente por populagdo de baixa renda regularizada por meio de
REURB-S e o restante do nucleo por meio de REURB-E.

§ 4° Na REURB sera admitido o uso misto de atividades como forma de promover a integragéo
social e a geragao de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

§ 5° A regularizagao fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por unidades imobiliarias
néo residenciais podera ser feita por meio de REURB-E.

§ 6° A classificagdo da modalidade da REURB de unidades imobiliarias residenciais ou néo
residenciais integrantes de nucleos urbanos informais sera realizada de forma isolada por unidade
imobiliaria.

§ 7° A classificacdo da modalidade visa exclusivamente a identificagcdo dos responsaveis pela
implantagéo ou adequagéo das obras da infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for
atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 8° Os cartérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou néo efetuarem o
registro de acordo com as normas previstas neste Decreto, por ato n&o justificado, ficaréo sujeitos
as sancdes previstas no art. 44 da Lei n® 11.977, de 2009, observado o disposto nos § 30-A e § 3o-
B do art. 30 da Lei n06.015, de 31 de dezembro de 1973.

§ 9° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagéo de servigo publico
de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuigdo de energia elétrica, ou outros servigos
publicos, & obrigatério aos beneficiarios do REURB realizar a conexéo da edificagio que ocupem a
rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias a utilizagdo do servigo.

SegaoV
Dos Legitimados

Art. 6° Poderao requerer a REURB:

I - o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administraco publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagbes sociais, organizages da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagéo fundiaria, inclusive
requerer os atos de registro.

§ 2° Nas hipoteses de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito de regresso aqueles que
suportarem os seus custos e as suas obrigagbes, contra os legitimados responsaveis pe)a
implantagéo dos nucleos urbanos informais.

§3° O requerimento de instauragcdo da REURB pelos proprletarlos de terreno, pelos Ioteadoves ou
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Capitulo |l
Dos Instrumentos de Regularizagdao Fundiaria Urbana

Secdo |
Disposigoes Gerais

Art. 7° Sao institutos os instrumentos juridicos previstos na Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e
na Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), que poderao ser empregados no
ambito da REURB:

| - a legitimagao fundiaria, nos termos deste Decreto e da Lei 13.465, de 11 de julho de 2017;

Il - a legitimacg&o de posse, nos termos deste Decreto e da Lei 13.465, de 11 de julho de 2017,

Il - a usucapido, nos termos dos artigos 1.238 a 1.244, da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cédigo Civil), dos artigos 9° a 14 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e do
art. 216-A da Lei Federal n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

IV - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° e § 5° do art. 1.228 da Lei n°
10.406, de 2002 - Cadigo Civil;

V - o consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 2001,

VI - a desapropriagéo por interesse social, nos termos do inciso 1V do caput do art. 2° da Lei n°
4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempgéo, nos termos do inciso | do caput do art. 26 da Lei n® 10.257, de 2001;
VIl - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do caput do art. 35 da Lei n°
10.257, de 2001,

IX - a requisi¢ao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei n°
10.406, de 2002 - Codigo Civil,

X - a intervengao do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40
da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienagdo de imdvel pela administragdo publica diretamente para o seu detentor, nos termos
da alinea "f" do inciso | do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

XIl - a concesséo de uso especial para fins de moradia,

XIII - a concessao de direito real de uso;

XIV - a doagao;

XV - a compra e venda,

XVI - o condominio de lotes;

XVII - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da Lei n°® 13.465, de 2017; e
XVIII - o condominio urbano simples a que se refere o Capitulo IX.

Paragrafo unico. Na REURB poderao ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos neste
artigo.

Art. 8° Na REURB-E, promovida sobre bem publico, se houver solugéo consensual, a aquisi¢éo de
direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do valor justo da unidade imqbiliéria
regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Publico titular do dominjo € ndo
serdo considerados o valor das acessbes e benfeitorias feitas pelo ocupante e a \ﬁégéq

decorrente da implantagio dessas acessdes e benfeitorias. =
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Paragrafo unico. As areas de propriedade do Poder Publico registradas no cartério de registro de
iméveis que sejam objeto de agéo judicial e verse sobre a sua titularidade poderao ser objeto de
REURB-E, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma estabelecida na Lei n°®
13.465, de 2017, e neste Decreto.

Art. 9° Na REURB-S, promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizagao fundiaria
e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderao ser feitas em ato unico.
§ 1° Na hipotese a que se refere o caput, serdo encaminhados ao cartorio de registro de imoveis o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados
pela REURB e as suas qualificagbes, com a indicagdo de suas unidades, dispensada a
apresentacdo de titulo cartorial individualizado e de copias da documentacéo referente a
qualificagdo de cada beneficiario.
§ 2° A qualificagéo dos beneficiarios a que se refere o § 1° sera constituida de:
| - nome completo;
Il - estado civil; e
Il - numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF.
§ 3° Podera haver mais de um documento indicativo do direito real constituido em um nicleo urbano
informal e cabera ao Municipio, enquanto titular do dominio, indicar a qual direito real cada
beneficiario faz jus.
§ 4° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte do nucleo urbano
informal e as unidades que nao se enquadrarem neste artigo poderao ser tituladas individualmente.
§ 5° A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido, previstos no §
1°, poderdo ser encaminhados ao cartorio de registro de imoveis em momento posterior ao registro
da CRF.
Secao ll
Da Demarcacao urbanistica

Art. 10 O Municipio podera utilizar o procedimento de demarcagéo urbanistica, urbanistica, com
base no levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na caracterizagao do nucleo urbano
informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcagao urbanistica sera instruido com os seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, dos quais constarao:

a) as medidas perimetrais;

b) a area total;

c) os confrontantes;

d) as coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

e) os numeros das matriculas ou das transcrigdes atingidas;

f) a indicagéo dos proprietarios identificados; e

g) a ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios nao identificados em razao de
descrigbes imprecisas dos registros anteriores; e _
Il - planta de sobreposicao do imével demarcado com a situagao da area constante do registro dos
iméveis.

§ 2° O auto de demarcag&o urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um o
iméveis que se enquadrem em uma ou mais das seguintes hipoteses: =
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| - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razdo de descri¢gbes imprecisas dos
registros anteriores,

Il - dominio privado registrado no cartério de registro de imdveis competente, ainda que de
proprietarios distintos; ou

Il - dominio publico.

§ 3° O procedimento de demarcagao urbanisticas ndo constitui condigéo para o processamento e a
efetivagdo da REURB.

Art. 11 O Municipio notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula
ou da transcrigdo, para que estes, querendo, apresentem impugnagao & demarcagéo urbanistica
no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 1° Os titulares de dominio ou os confrontantes néo identificados, ndo encontrados ou que
recusarem o recebimento da notificagdo por via postal serdo notificados por edital, para que
apresentem impugnagéo a demarcagao urbanistica, no prazo comum de trinta dias, contado da data
da notificacao.

§ 2° O edital de que trata o § 1° contera resumo do auto de demarcag&o urbanistica, com a descrigao
que permita a identificagdo da area a ser demarcada e o seu desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera interpretada como concordancia
com a demarcacgao urbanistica.

§ 4° Apresentada a impugnagao apenas em relagao a parte da area objeto do auto de demarcagao
urbanistica, & facultado ao Municipio prosseguir com o procedimento em relagdo a parcela néo
impugnada.

§ 5° A critério do Municipio, as medidas de que trata o art. 10 poderé&o ser realizadas pelo cartorio
de registro de iméveis do local do nticleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6° A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagéo implicara a perda de
eventual direito de que o notificado titularize sobre o imovel objeto da REURB.

Art. 12 Na hipotese de apresentagdo de impugnagdo, podera ser adotado procedimento
extrajudicial de composigao de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos reais
ou possessorios relativos ao imével abrangido pela demarcagéo urbanistica, este devera informa-
la a0 Municipio, o qual comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput, sera feito levantamento de eventuais
passivos tributarios, ambientais e administrativos associados ao imével objeto da impugnagao,
assim como das posses existentes, com vistas a identificagdo de casos de prescrigao aquisitiva da
propriedade.

§ 3° A mediagdo observara o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015, facultado ao
Municipio promover a alteragdo do auto de demarcagédo urbanistica ou adotar qualquer outra
medida que possa afastar a oposigao do proprietario ou dos confrontantes & regularizagéo da area
ocupada.

§ 4° Fica facultado o emprego da arbitragem caso néo seja obtido acordo na fase de mediacao.

Art. 13 Decorrido o prazo sem impugnagdo ou superada a oposi¢ao ao procediment, ofde.,

demarcacgao urbanistica sera encaminhado ao cartério de registro de iméveis-e ;v—'..!-,
; : 17

matriculas por ele alcangadas. 7 \'




Prefeitura Municipal de Santo Anténio de Padua
Gabinete do Prefeito

§ 1° A averbagao informara:

| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;

Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagao urbanistica e, quando possivel, a area
abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razdo de imprecisées dos
registros anteriores.

§ 2° Na hipétese de o auto de demarcagao urbanistica incidir sobre iméveis ainda ndo matriculados
previamente a averbacdo, sera aberta matricula que refletira a situagéo registrada do imoével,
dispensadas a retificagdo do memorial descritivo e a apuracéo de area remanescente.

§ 3° Na hipotese de registro anterior efetuado em outra circunscricdo, para abertura da matricula de
que trata o § 2°, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas daquele registro.

§ 4° Na hipotese de a demarcagdo urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma
circunscricdo imobiliaria, o oficial do cartério de registro de imoveis responsavel pelo procedimento
comunicara as demais circunscrigbes imobiliarias envolvidas para averbagdo da demarcagéo
urbanistica nas matriculas alcangadas.

§ 5° A demarcacao urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de demarcagao
urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6° Para a averbagdo da demarcagao urbanistica, a retificagéo da area nao abrangida pelo auto
de demarcacdo urbanistica ndo sera exigida e a apuragdo de area remanescente sera de
responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Secao lll
Da legitimagao fundiaria

Art. 14 A legitimagao fundiaria constitui forma originaria de aquisigéo do direito real de propriedade,
conferido por ato do Municipio, exclusivamente no ambito da REURB, aquele que detiver em area
publica ou possuir em &rea privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagao urbana,
integrante de ntcleo urbano informal comprovadamente existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na REURB-S a legitimagéo fundiaria serd concedida ao beneficiario desde que
atendidas as seguintes condigbes:

| - ndo ser o beneficiario concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il - ndo ter sido o beneficiario contemplado por legitimagéo de posse ou fundiaria de imoével urbano
com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

Il - quanto a imével urbano com finalidade nao residencial, ser reconhecido pelo Municipio o
interesse publico de sua ocupacgao.

§ 2° Por meio da legitimagao fundiaria, em quaisquer das modalidades da REURB, o ocupante
adquire a unidade imobiliaria com destinagao urbana livre e desembaragada de quaisquer énus,
direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula ou transcrigao
de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

§ 3° As inscrigdes, as indisponibilidades e os gravames existentes no registro da area maior
originaria seréo transportados para as matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem sido
adquiridas por legitimagao fundiaria. 1

§ 4° Na REURB-S de iméveis publicos, o Municipio e as suas entidades vinculadas, quando titylares
do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do f eo
urbano informal regularizado por meio da legitimagéao fundiaria.
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§ 5° Na legitimagao fundiaria, o Municipio encaminhara ao cartorio de registro de imodveis, para
registro imediato da aquisicdo de propriedade, a CRF, dispensados a apresentagdo de titulo
individualizado e as copias da documentagao referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e a sua devida qualificagcéo e a
identificagcdo das areas que estes ocupam.

§ 6° Para fins do disposto no §5° a CRF sera acompanhada exclusivamente pelo projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes, com a sua qualificagéo, e a
identificacdo das areas ocupadas.

§ 7° O Poder Publico podera atribuir dominio adquirido por legitimagao fundiaria aos ocupantes que
nao tenham constado da listagem inicial, por meio de cadastramento complementar, sem prejuizo
dos direitos de quem tenha constado da listagem inicial.

§ 8° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte do nucleo urbano
informal e as unidades que ndo tenham sido regularizadas por meio da legitimagéo fundiaria
poderao ser regularizadas por meio de outro instrumento previsto em lei.

Art. 15 Nos casos de regularizagéo fundiaria urbana previstos na Lei n® 11.952/2009, o Municipio
podera utilizar a legitimacao fundiaria e os demais instrumentos previstos na Lei n° 13.465/2017
para conferir aquisi¢ao originaria do direito real de propriedade aos ocupantes.

Paragrafo unico. Na hipétese a que se refere o caput, o 6rgéo publico municipal responsavel
devera promover a REURB nos termos estabelecidos na Lei n° 13.465/2017 e no Decreto n°
9.310/2018.

Segao IV
Da legitimacao de posse

Art. 16 A legitimagao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagao fundiaria,
constitui ato do Municipio destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de
imével objeto da REURB, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da
natureza da posse, o qual podera ser convertido em direito real de propriedade, na forma
estabelecida na Lei n® 13.465/2017 e no Decreto n® 9.310/2018.

§ 1° A legitimagéo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter VivVos.

§ 2° A legitimagéo de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situados em area de titularidade do
Municipio.

§ 3° O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pela legislagao especifica, acrescentar
a sua posse a dos seus antecessores, nos termos estabelecidos no art. 1.243 da Lein® 10.406/2002.

Art. 17 Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo,
aquele que obtiver titulo de legitimagao de posse, decorrido o prazo de cinco anos, contado da data
do seu registro, tera a conversao automatica deste em titulo de propriedade, desde que atendidos
os termos e as condicdes previstos no art. 183 da Constituigdo Federal, independentemente de
provocacao prévia ou da pratica de ato registral.

§ 1° Nas hipoteses ndo contempladas no art. 183 da Constituicao, o titulo de legitimagao de posse
podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos da usuca Piao
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§ 2° A legitimagéo de posse, apos convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisigao
de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinagéo urbana regularizada restara livre
e desembaragada de quaisquer énus, direitos reais, gravames ou inscrigdes existentes em sua
matricula ou transcrigdo de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

§ 3° Poderao ser utilizados diferentes meios de prova para a comprovacgao dos prazos de tempo de
posse necessarios para a conversdo do titulo de posse em titulo de propriedade nos termos do
caput e do § 1°.

Art. 18 O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo Municipio quando constatado
que as condigdes estabelecidas na Lei n°® 13.465/2017 e no Decreto n° 9.31/2018 deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagao aquele que irregularmente se beneficiou do
instrumento.

Paragrafo tnico. Apds efetuado o procedimento a que se refere o caput deste artigo, o Municipio
solicitara ao oficial do cartério de registro de iméveis a averbagao do seu cancelamento.

Capitulo Il
Do Procedimento Administrativo

Secao |
Das Fases da REURB

Art. 19 A REURB obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestagao
dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

Il - comprovacgéo, mediante certiddo de busca nos indicadores reais e pessoais, junto ao Cartério
competente, da existéncia ou ndo da matricula do nucleo a ser aprovado, que sera realizado pelo
Municipio em caso de REURB-S e pela parte requerente em caso de REURB-E.

IV - elaboragéo do projeto de regularizagéo fundiaria;

V - saneamento do processo administrativo da REURB;

VI - decisdo da autoridade competente mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

VII - expedicdo da Certiddo de Regularizagao Fundiaria - CRF pelo Municipio; e

VIIl - registro da CRF e do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, aprovado pelo Municipio perante o
Cartorio de Registro de Iméveis em que se situe a unidade imobiliria com destinagao urbana
regularizada.

§ 1° O termo de compromisso sera assinado, tambem, por duas testemunhas, de modo a formar
titulo executivo extrajudicial, na forma estabelecida no inciso Ill do caput do art. 784, da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015 (Cddigo de Processo Civil).

§ 2° A elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria & obrigatoéria para qualquer REURB,
independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulagao, exceto: / '
| - na hipétese prevista no art. 69, da Lei n® 13.465, de 2017, e / /
Il - quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em que a titulagao €

ocupantes se encontre pendente. -
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§ 3° Na elaboracdo do projeto de regularizagcao fundiaria, fica dispensada a apresentacédo da
Anotacédo de Responsabilidade Tecnica - ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 20 A fim de fomentar a implantagdo das medidas da REURB, o Municipio podera celebrar
convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a cooperar
para a fiel execugdo do disposto neste Decreto.

Secgao ll
Da Competéncia

Art. 21 Compete ao Municipio de Santo Antdnio de Padua:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e

lll - emitir a CRF.

§ 1° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de cento e oitenta dias, uma das modalidades
da REURB ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 2° A inércia do Municipio implicara a fixagdo automatica da modalidade de classificagao da
REURB indicada pelo legitimado em seu requerimento e o prosseguimento do procedimento
administrativo da REURB, sem prejuizo de futura revisao da classificagdo pelo Municipio, por meio
de estudo técnico que a justifique.

Secao lll
Do Tramite do Processo da REURB

Art. 22 O requerimento sera dirigido & Subsecretaria de Habitag&o e Regularizag&o Fundiaria, que
providenciara a abertura de processo em conformidade com os documentos exigidos por este
Decreto, e encaminhara a Secretaria competente, obedecendo, respectivamente, o procedimento
definido a seguir:

| - proceder a analise técnica preliminar do pedido e dos documentos apresentados, providenciando
a instrugao do processo com todos os dados necessarios ao prosseguimento dos atos;

Il - realizar as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta
situado o ntcleo urbano informal a ser regularizado.

Il - classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, em ato publicado na Imprensa Oficial,
uma das modalidades da REURB ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

IV - notificar por via postal com aviso de recebimento os titulares de dominio no endereco que
constar da matricula ou da transcricdo do imovel, os responsaveis pela implantagdo do nucleo
urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao,
inclusive no caso de iméveis publicos municipais.

V - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo ou quando o proprietario e o
confinantes ndo forem encontrados, devera ser publicado edital no mural e no site da Prefeitur

regularizada.




12

Prefeitura Municipal de Santo Antdnio de Padua
Gabinete do Prefeito

VI - encaminhar os autos a Secretaria de Obras, Agricultura e Meio Ambiente, a Secretaria de
Assisténcia Social, a Defesa Civil e a Secretaria de Fazenda para analise de viabilidade e
apresentagao de estudos técnicos referentes a sua area de atuagao.

VII - elaborar o projeto de regularizagao fundiaria e implantar a infraestrutura essencial, observando
o estabelecido na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

VIl - na hipétese de conflito com confrontantes, o Chefe do Executivo nomeara em ato préprio uma
camara de prevengdo e resolugdo administrativa de conflitos, com a competéncia para dirimir
conflitos relacionados a REURB mediante solugao consensual.

IX - aprovar o projeto de regularizagado fundiaria e, se for o caso, o projeto urbanistico de
regularizagdo fundiaria, estabelecendo ainda o aceite ou propositura do cronograma fisico de
servicos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial, compensagbes urbanisticas,
ambientais e outras, quando houver, pelo Secretario Municipal de Obras;

X - superadas todas as exigéncias e adequagdes, os projetos aprovados serdo submetidos a
Secretaria de Assisténcia Social para conclusdo, parecer final e elaboragdo da Certiddo de
Regularizacao Fundiaria - CRF;

Xl - por fim, sera apresentada a CRF para Registro perante o Cartério de Registro de Iméveis para
formalizacdo da individualizagdo dos imoveis, com abertura de novas matriculas, as quais
sustentardo a base de dados do cadastro municipal, que devera proceder aos langamentos dos
tributos municipais, inclusive no caso de nucleos urbanos informais situados em areas qualificadas
como rurais.

§ 1° Os prazos maximos para analise e manifestagado das Secretarias ndo poder&o ultrapassar 30
(trinta) dias, salvo se justificados.

§ 2° Caso a Subsecretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria entender necessario, sera
encaminhado o projeto para analise de outras secretarias e outros érgéos e, finalmente, a
apreciagao conclusiva.

§ 3° O Municipio podera promover alteragdes no projeto de regularizagao fundiaria em decorréncia
do acolhimento, total ou parcial, das impugnagdes referidas no inciso IV.

§ 4° A notificagdo constante no inciso IV sera considerada efetuada quando comprovada a entrega
no respectivo endereco.

§ 5° A notificacdo da REURB também sera feita por meio de publicagio de edital, com prazo de
trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descrigao da area a ser regularizada, nos
seguintes casos:

| - do proprietario e dos confinantes nao encontrados; e

Il - de recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantagéo do
nicleo urbano informal, dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados sera
interpretada como concordancia com a REURB.

§ 7° O procedimento extrajudicial de composigao de conflitos constante no inciso VIII sera iniciado
caso a impugnagao nédo seja acolhida.

§ 8° A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacgéo implicara a perda de
eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da REURB.

§ 9° Apresentada a impugnagéo apenas em relagao a parte da area objeto da REURB, é facult
ao Municipio prosseguir com a REURB em relag&o a parcela néo impugnada.
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§ 10 O Municipio podera rejeitar a impugnacéao infundada, por meio de ato fundamentado do qual
constem as razdes pelas quais assim a considerou, e dar seguimento a REURB se o impugnante
nao apresentar recurso no prazo de quinze dias, contado da data da notificagdo da deciséo de
rejeicao.

§ 11 Indeferido o recurso, o impugnante apresentara as suas razées ao Municipio e, caso ndo haja
consenso, o Municipio podera iniciar o procedimento extrajudicial de composic¢édo de conflitos.

§ 12 Considera-se infundada a impugnagao que:

| - ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a REURB avanga na propriedade do
impugnante,

Il - ndo apresentar motivagao, ainda que sumaria; ou

Il - versar sobre matéria estranha ao procedimento da REURB em andamento.

§ 13 Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na
serventia, o Municipio realizara diligéncias junto as serventias anteriormente competentes,
mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagao juridica
atual seja certificada.

§ 14 O requerimento de instauragdo da REURB ou, na forma do regulamento, a manifestacéo de
interesse nesse sentido por parte de quaisquer dos legitimados garante, perante o Municipio, aos
ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados, a
permanéncia em suas unidades imobilidrias, preservadas as situacdes de fato ja existentes até o
eventual arquivamento definitivo do procedimento da REURB.

§ 15 Na REURB-E, compete ao requerente legitimado fornecer as certidoes que comprovem a
titularidade de dominio da area, providenciar o levantamento topografico georreferenciado e
apresentar o memorial descritivo da area e a planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstragdo, quando possivel, das matriculas ou das transcricdes atingidas.

§ 16 Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da demarcagao
urbanistica.

Art. 23 A REURB sera instaurada por decisao do Municipio, por meio de requerimento, por escrito,
de um dos legitimados de que trata este Decreto.
Paragrafo tnico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragdo da REURB, a
decisao do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas com vistas a reformulagao e a
reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 24 Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagéo fundiaria,
do qual deveréo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e da implantagao da
infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:

I - na REURB-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao Municipio a responsabilidade de
elaborar o projeto de regularizagao fundiaria, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e/a’
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade de elakﬁor
e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial ;J 2nd
necessaria. ‘
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Il - na REURB-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados.

§ 2° Se houver interesse publico, na hipétese a que se refere o inciso Il do § 1°, o Municipio podera
proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagéo da
infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§ 3° Os custos aos quais se referem o inciso Il do § 1° e o § 2° incluem as compensagdes
urbanisticas e ambientais necessarias.

§ 4° Quando a area a ser regularizada for publica, termo de compromisso podera ser celebrado
entre o Poder Publico titular e o Municipio para fins de elaboragédo do projeto de regularizagao
fundiaria e implantagéo da infraestrutura essencial, dos equipamentos comunitarios e das melhorias
habitacionais previstas nos projetos de regularizagao fundiaria.

Art. 25 O Municipio podera criar camaras de prevencao e resolu¢do administrativa de conflitos, no
ambito da administragdo local, inclusive mediante celebragao de ajustes com o Tribunal de Justiga,
as quais detenham competéncia para dirimir conflitos relacionados a8 REURB, mediante solugéo
consensual.

§ 1° O modo de composigao e funcionamento das camaras de que trata o caput sera estabelecido
pelo disposto na Lei n® 13.140/2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira condi¢ao
para a conclusdo da REURB, com consequente expedi¢éo da CRF.

§ 3° As camaras referidas no caput deste artigo poderdo instaurar, de oficio ou mediante
provocacao, procedimento de mediagéo coletiva de conflitos relacionados a REURB.

§ 4° A instauracdo de procedimento administrativo para a resolugdo consensual de conflitos no
ambito da REURB suspende a prescrigéo.

§ 5° O Municipio podera, mediante a celebragéo de convénio, utilizar os Centros Judiciarios de
Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediag&o credenciadas perante o Tribunal de
Justica.

Secgao IV
Do levantamento topografico georreferenciado

Art. 26 Para fins do disposto neste Decreto, considera-se levantamento topografico
georreferenciado o conjunto de:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, de que trata o inciso | do
caput do art. 35 da Lei n® 13.465/2017;

Il - outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elaboragdo do projeto de
regularizacéo fundiaria,

Il - planta do perimetro;

IV - memorial descritivo,

V - descrigdes técnicas das unidades imobiliarias; e

VI - outros documentos em que se registrem os vértices definidores de limites, com o uso de
métodos e tecnologias que estiverem a disposicao e que se adequarem melhor as necessi
segundo a economicidade e a eficiéncia em sua utilizagao. ¢
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Art. 27 Os levantamentos topograficos georreferenciados serao realizados conforme as normas
técnicas para servigos topograficos da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, o
disposto no Decreto n° 89.817, de 20 de junho de 1984, as normas técnicas da Diretoria do Servigo
Geografico do Exeército Brasileiro e serdo acompanhados de ART ou de RRT.

§ 1° Os limites das unidades imobiliarias terdo como parametro os definidos por vértices
georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 2° O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido por suas coordenadas
de latitude, longitude e altitude geodésicas.

§ 3° O erro posicional esférico do vértice definidor de limite devera ser igual ou menor a oito
centimetros de raio.

§ 4° O erro posicional de que trata o § 3° tera menor magnitude conforme a avaliagdo do impacto
da propagacdo dos erros, considerados o desenvolvimento de projetos urbanisticos e de
infraestruturas, o registro de propriedade, a prevengao de riscos e os demais projetos de arquitetura
e engenharia.

§ 5° O responsavel técnico realizara a avaliagao dos impactos da propagagao dos erros de que trata
o0 § 4°, previamente a execugao do levantamento topografico georreferenciado.

§ 6° O levantamento topografico georreferenciado sera remetido eletronicamente pelo profissional
legalmente habilitado ou pelo Municipio pela sua execugdo ao Sistema Nacional de Gestao de
Informagdes Territoriais na forma estabelecida no Manual Operacional do referido Sistema.

SecaoV
Das Responsabilidades Técnicas

Art. 28 As plantas, memoriais descritivos e relatérios técnicos relacionados ao processo de
regularizagdo deverao ser assinados por profissional habilitado e acompanhados com prova de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

§ 1° Todos os projetos relacionados ao processo de regularizagéo deverao obedecer as diretrizes
da NBR 13.133, ou outra que venha a |lhe substituir, e ainda deverdo ser encaminhados em meio
fisico (papel) e por meio digital (extensdo dwg), o qual devera conter os arquivos digitais do Projeto
Completo do Empreendimento em desenhos georreferenciados.

§ 2° O responsavel técnico devera assinar termo de responsabilidade sobre toda informagao e
documentacédo apresentada, quer em meio fisico ou digital, respondendo civil, administrativa e
criminalmente por dolo ou ma-fé que induza em erro ou cause prejuizo em face dos procedimentos
de regularizagao fundiaria sustentavel.

§ 3° Sem prejuizo das agdes cabiveis, serd excluido do procedimento todo aquele que
comprovadamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para obtencao da regularizaga

fundiaria, sem que preencha os requisitos legais.
Secéo VI e ‘,’
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria I { /

Art. 29 O Projeto de Regularizagdo Fundiaria compde-se da analise das caracteristic s da
ocupagado e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além
de identificar os lotes, as vias de circulagéo e as areas destinadas a uso e equipamentos publicos.
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Art. 30 O Projeto de regularizagao fundiaria, contera no minimo:

| - levantamento topografico georreferenciado, subscrito por profissional legalmente habilitado,
acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario,
as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a
ser regularizado, informando a coordenadas geografica e zoneamento que se encontra o nucleo
informal a ser regularizado de acordo com o Plano Diretor vigente;

Il - planta do perimetro do nticleo urbano informal com demonstragao das matriculas ou transcrigées
atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memorial descritivo contendo as informacgdes contidas no projeto a ser aprovado;

VI - proposta das solugdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando
for o caso;

VII - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previsto neste Decreto, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo;

§ 1° Na regularizagao de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial implantada
e para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a
serem executados, fica dispensada a apresentagdo do cronograma fisico e do termo de
compromisso previstos nos incisos IX e X do caput deste artigo.

§ 2° Na hipétese a que se refere o § 1°, constara da CRF que o nucleo urbano regularizado ja possui
a infraestrutura essencial e que néo existem compensagées urbanisticas ou ambientais ou outras
obras e servicos a serem executados.

§ 3° O projeto de regularizagéo fundiaria considerara as caracteristicas da ocupagao e da area
ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes,
as vias de circulagéo e as areas destinadas a uso publico.

Art. 31 O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria indicara, no minimo:

| - as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e projetadas;

Il - as unidades imobiliarias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area, as
confrontacées, a localizagéo, o nome do logradouro e o numero da designagéo cadastral;

Il - as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area dos
lotes e das edificacdes, as confrontagdes, a localizagdo, o nome do logradouro e o numero da
designagao cadastral;

IV - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vinculad
a unidade regularizada;

V - os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos
equipamentos urbanos, quando houver,;
VI - as areas ja usucapidas; P
VIl - as medidas de adequacéo para correcao das desconformidades; S
VIIl - as medidas necessarias a adequagao da mobilidade, da acessibilidade, da mfraestrutu
relocagdo de edificagdes; /
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IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e
X - outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Publico Municipal.

Art. 32 Para os fins deste Decreto, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:
| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,
Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
lll - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - solugbes de drenagem, quando necessario; €
V - outros equipamentos a serem definido pelo Municipio em fungao das necessidades locais.
§ 1° A REURB podera ser implementada por etapas e abranger o nucleo urbano informal de forma
total ou parcial.
§ 2° Na REURB de parcelamentos do solo, as edificagbes ja existentes nos lotes poderao ser
regularizadas, em momento posterior, de forma coletiva ou individual.
§ 3° Na REURB de parcelamentos do solo, as edificagdes ja existentes nos lotes poderao ser
regularizadas, a critério do Municipio, em momento posterior, de forma coletiva ou individual.
§ 4° As obras de implantagdo da infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional e a sua manutencdo poderdo ser realizadas antes, durante ou apés a
conclusédo da REURB.
§ 5° O Municipio definira os requisitos para elaboragéo do projeto de regularizagao fundiaria, no que
se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem
realizados.
§ 6° A inexisténcia de regulamentag@o dos requisitos a que se refere o § 4° ndo impedira o
processamento da REURB e o registro da CRF.
§ 7° A planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentagdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou do RRT
no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico.
§ 8° As areas ja usucapidas referidas no inciso VI do caput do Art. 31, constar&o do projeto de
regularizagao fundiaria com a area constante na matricula ou na transcrigéo e com a observagao
de se tratar de unidade imobiliaria ja registrada e oriunda de processo de usucapido e a nova
descricdo técnica georreferenciada da unidade imobiliaria devera ser averbada na matricula
existente.
Segao VIl
Memorial Descritivo

Art. 33 O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

| - a descricdo do perimetro do nucleo urbano, com indicagéo resumida de suas caracteristicas
gerais indicando os confrontantes;

Il - a descricdo técnica das unidades imobiliarias informando area de cada unidade e area total das
unidades, area do sistema viario e das demais areas publicas que componham o nucleo urbano

informal, _—
Il - a enumeracdo e a descrigdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos prédios public .

existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade publica que integ 0
o dominio publico com o registro da regularizacao; e

1
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IV - quando se tratar de condominio, as descrigdes técnicas, a especificagdo do condominio e os
demais elementos técnicos previstos na Lei n®4.591, de 16 de dezembro de 1964 e suas alteragées.

Art. 34 Na hipotese de nucleo urbano informal localizado em mais de um Municipio e de nao ser
possivel o seu desmembramento, de forma que cada parcela fique integralmente no territério de um
Municipio, o projeto urbanistico devera assinalar a sua divisao territorial.

§ 1° Na hipotese de a divisdo territorial atingir a unidade imobiliaria de modo que esta fique
localizada em mais de um Municipio, poderdo ser instaurados os procedimentos da REURB de
forma conjunta.

§ 2° N&o instaurado o procedimento de forma conjunta, nos termos do § 1° o Municipio, apés
instaurar a REURB, indicara apenas as unidades imobilidrias cuja maior porgao territorial esteja
situada em seu territorio.

Art. 35 Na REURB-S, cabera ao Poder Publico, diretamente ou por meio da administragéo publica
indireta, implantar a infraestrutura essencial, os equipamentos publicos ou comunitarios e as
melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagao fundiaria, além de arcar com os
custos de sua manutencgao.

Art. 36 Na REURB-E, cabera ao Poder Publico definir, quando da aprovagdo dos projetos de
regularizagéo fundidria, nos limites da legislagdo de regéncia, os responsaveis pela:
| - implantagdo dos sistemas viarios, quando for o caso;
Il - implantag&o da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for
0 caso; e
Il - implementagdo das medidas de mitigagdo e compensacdo urbanistica e ambiental, e dos
estudos técnicos, quando for o caso.
§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao ser atribuidas aos beneficiarios
da REURB-E.
§ 2° Os responsaveis pela adogéo de medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e ambiental
deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condigdo de
aprovagao da REURB-E.

Secgao Vil

Do Estudo Técnico para Situagao de Risco

Art. 37 Para que seja aprovada a REURB de area de nlcleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados
em Lei, sera elaborado o estudo técnico para situagdo de risco a que se refere o inciso VIl do Art.
30, a fim de examinar a possibilidade de eliminagéo, de corre¢do ou de administracao de riscos na
parcela afetada.

§ 1° Na hipotese prevista no caput deste artigo, a implantacao das medidas indicadas no estudo
técnico realizado sera condigéo indispensavel a aprovagéo da REURB.

§ 2° O estudo técnico de que trata o caput deste artigo sera elaborado por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ng.
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técni
(RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for
ou empregado publico no exercicio de suas fungdes, anexando documento que com;)_ro\/g
atribuicdo.
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§ 3° Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as parcelas dos nucleos
urbanos informais situados nas areas de risco, sendo que a parte do nucleo urbano nao inserida na
area de risco e ndo afetada pelo estudo técnico podera ter o seu projeto de regularizagao fundiaria
aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4° Na REURB-S de area de risco que ndo comporte eliminacao, corre¢ao ou administragéo, o
Municipio providenciara a realocagao dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.
§ 5° Na hipotese a que se refere o § 4° se o risco se der em area privada, o Municipio podera ser
ressarcido dos custos com a realocagdo pelos responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano
informal.

§ 6° Na REURB-E de area de risco que nao comporte eliminagdo, corre¢édo ou administragao, a
realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado sera providenciada pelo
titular de dominio, pelos responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, pelos
beneficiarios ou pelo legitimado promotor da REURB.

Segao IX
Do Estudo Técnico Ambiental

Art. 38 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de preservagdo permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de
protegdo de mananciais definidas pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou pelos
Municipios, a REURB observara, também, o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25
de maio de 2012, e sera obrigatéria a elaboragdo de estudo técnico que comprove que as
intervencdes de regularizagéo fundiaria implicam a melhoria das condi¢des ambientais em relagéo
a situagdo de ocupagéo informal anterior com a adogéo das medidas nele preconizadas, inclusive
por meio de compensagdes ambientais, quando necessarias.

Paragrafo tnico. Cabe ao Municipio a aprovagédo do projeto de regularizagao fundiaria do nucleo
urbano informal de que trata o caput do Art. 38.

Art. 39 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de unidade de conservagdo de uso sustentavel que, nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de
2000, admita a regularizagéo, a anuéncia do 6rgao gestor da unidade sera exigida, desde que
estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizagao fundiaria impliquem a melhoria
das condicées ambientais em relagdo a situagdo de ocupagéo informal anterior, o 6rgao gestor da
unidade de conservacgao de uso sustentavel devera se manifestar, para fins de REURB, no prazo
de noventa dias, contado da data do protocolo da solicitagao.

Paragrafo tnico. Na hipétese de recusa a anuéncia a que se refere o caput deste artigo pela
Secretaria de Meio Ambiente, esta emitird parecer, técnica e legalmente fundamentado, que
justifique a negativa para realizagdo da REURB.

Art. 40 Na REURB em nucleos urbanos informais situados as margens de reservatério artificial de
agua destinado a geragéo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservacga
permanente consistira na distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxim
maximorum. ‘

{
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Art. 41 A aprovagado municipal da REURB de que trata o paragrafo unico do Art. 38 deste Decreto,
corresponde a aprovacgao urbanistica do projeto de regularizacéo fundiaria e a aprovagao ambiental.
Paragrafo Gnico. A aprovacdo ambiental a que se refere o caput deste artigo corresponde a
aprovagado do estudo técnico ambiental a que se refere o inciso VIl do caput do art. 30.

Art. 42 O estudo técnico ambiental sera obrigatério somente para as parcelas dos nucleos urbanos
informais situados nas areas de preservagao permanente, nas unidades de conservagao de uso
sustentavel ou nas areas de protegcdo de mananciais e podera ser feito em fases ou etapas e a
parte do nucleo urbano informal ndo afetada pelo estudo podera ter seu projeto de regularizagéo
fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 43 Na REURB-S, quando houver estudo técnico ambiental, este devera comprovar que as
intervengdes da regularizagéo fundiaria implicam a melhoria das condigdes ambientais em relagéo
a situagdo de ocupacéo informal anterior com a adogéo das medidas nele preconizadas e devera
conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 64, da Lei n® 12.651, de 2012

| - caracterizacdo da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

Il - especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

Il - proposicdo de intervengdes para a prevencdo e o controle de riscos geotécnicos e de
inundacgdes;

IV - recuperacéo de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizacao;

V - comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano - ambiental, considerados
o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagdo das areas de risco e a protegao das
unidades de conservacgéao, quando for o caso;

VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizagao
proposta; e

VIl - demonstracédo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagéo as praias e aos corpos
d'agua, quando couber.

Art. 44 Na REURB-E, quando houver estudo técnico ambiental, este devera comprovar que as
intervengdes da regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das condigdes ambientais em relagéo
a situagdo de ocupagéo informal anterior com a adogdo das medidas nele preconizadas e devera
conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 65 da Lei n° 12.651, de 2012:

| - caracterizacéo fisico-ambiental, social, cultural e econémica da area;

Il - identificacdo dos recursos ambientais, dos passivos e das fragilidades ambientais e das
restricdes e potencialidades da area;

Il - especificacdo e a avaliagao dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento basico
implantadas, outros servigos e equipamentos publicos;

IV - identificacdo das unidades de conservagéo e das areas de protegéo de mananciais na area de
influéncia direta da ocupacéo, sejam elas aguas superficiais ou subterraneas;

V - especificagéo da ocupagao consolidada existente na area;

VI - identificacdo das areas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos de massa
rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras definid .
como de risco geotécnico;
VIl - indicagéo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as caracteristicas S
area de preservacio permanente com a proposta de recuperagdo de areas degradadas e daque
néo passiveis de regularizagao; :
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VIII - avaliagao dos riscos ambientais;

IX - comprovagdao da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano ambiental e de
habitabilidade dos moradores a partir da regularizagao,; e

X - demonstragdo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagéo aos corpos d'agua, quando
couber.

Art. 45 Para fins da regularizagéo ambiental, ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua natural
perene e intermitente, excluidos os efémeros, sera mantida faixa nao edificavel com largura minima
de 15 (quinze) metros de cada lado, no caso de area urbana consolidada, respeitados os seguintes
critérios:

| - a ndo ocupagado de areas com risco de desastres,

Il - a observancia das diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia, do plano de
drenagem ou do plano de saneamento basico, se houver;

Il - a previsdo de que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados nas areas de
preservagdo permanente urbanas devem observar os casos de utilidade publica, de interesse social
ou de baixo impacto ambiental fixados no Cédigo Florestal.

Art. 46 Em areas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultural, a faixa nao edificavel de
que trata o Art. 45 deste Decreto podera ser redefinida de maneira a atender aos parametros do ato
do tombamento.

Art. 47 Os estudos de que trata esta Secdo deverdo ser elaborados por profissional legalmente
habilitado e estar compatibilizados com o projeto de regularizagao fundiaria e conter, conforme o
caso, os elementos constantes dos artigos 64 e 65, da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012.

Secdo X
Do Regime de Protecdo das Areas de Preservacao Permanente

Art. 48 A vegetagao situada em Area de Preservagdo Permanente devera ser mantida pelo
proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito
publico ou privado, nos termos da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, que dispde sobre a
protecédo de vegetagao nativa.

§ 1° Tendo ocorrido supressdo de vegetacdo situada em Area de Preservagdo Permanente, o
proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo € obrigado a promover a recomposi¢ao
da vegetagao, ressalvados os usos autorizados previstos neste Decreto.

§ 2° A obrigagdo prevista no § 1° tem natureza real e & transmitida ao sucessor no caso de
transferéncia de dominio ou posse do imovel.

§ 3° No caso de supressdo ndo autorizada de vegetagao realizada apos 22 de julho de 2008, &
vedada a concessdo de novas autorizagdes de supressao de vegetagdo enquanto ndo cumpridas
as obrigacbes previstas no § 1° deste artigo.

Art. 49 A intervencéo ou a supressdo de vegetagéo nativa em Area de Preservagdo Permanent
somente ocorrera nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo |
ambiental previstas neste Decreto.
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§ 1° A supressao de vegetagao nativa protetora de nascentes, dunas e restingas somente podera
ser autorizada em caso de utilidade publica.

§ 2° A intervengao ou a supressao de vegetagdo nativa em Area de Preservacdo Permanente
podera ser autorizada, excepcionalmente, em locais onde a fungéo ecologica do manguezal esteja
comprometida, para execugdo de obras habitacionais e de urbanizagéo, inseridas em projetos de
regularizagdo fundiaria de interesse social, em areas urbanas consolidadas ocupadas por
populagéo de baixa renda.

§ 3° E dispensada a autorizagéo do 6rgdo ambiental competente para a execugédo, em carater de
urgéncia, de atividades de seguranga nacional e obras de interesse da defesa civil destinadas a
prevencao e mitigacdo de acidentes em areas urbanas.

§ 4° Nao havera, em qualquer hipotese, direito a regularizacédo de futuras intervengbes ou
supressdes de vegetagado nativa, além das previstas neste Decreto.

Segao Xl
Do Licenciamento Ambiental

Art. 50 Fica autorizada a adogado de procedimento simplificado especifico de licenciamento
ambiental para os casos previstos neste Decreto, a ser disposto por ato comum entre o 6rgao de
licenciamento ambiental e o érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do municipio.

Art. 51 Para os casos de REURB-S, podera ser considerado, a critério do érgdo ambiental, o
pagamento de compensagdo ambiental devida pela modalidade de convers@o do valor em
investimentos em estudos ambientais para viabilizar a regularizagdo de areas classificadas
exclusivamente como REURB-S, mediante comprovagao documental do investimento.

Art. 52 O orgao de licenciamento ambiental podera, na fase de renovagao de licenca de operacao
ou equivalente, emitir, apos avaliagdo técnica, licenga de operagdo permanente da area
regularizada, que dispensara renovagdes posteriores.

Secao Xll
Da conclusdo da Regularizagao Fundiaria

Art. 53 O pronunciamento da Subsecretaria de Habitagéo e Regularizagao Fundiaria da REURB na
conclusdo do processo administrativo devera:

| - aprovar o projeto de regularizagéo fundiaria resultante da REURB;

Il - indicar as intervencdes a serem executadas, conforme o projeto de regularizagéo fundiaria
aprovado; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagado urbana
regularizada e os seus direitos reais.

§ 1° As intervengées previstas no inciso |l do caput deste artigo consistem em obras de implantagdo ,
da infraestrutura essencial, servicos e compensagdes.
§ 2° Na hipétese de constituicao de direitos reais feita por titulo individual, a autoridade con
fica dispensada do cumprimento do disposto no inciso Il do caput deste artigo.
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Art. 54 O Municipio expedira, ao final do processo, a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria
informando os dados abaixo:

| - o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagdo e zoneamento que esta inserido o projeto de regularizagao fundiaria;

Il - a modalidade da regularizacao;

IV - os responsaveis pelas obras e pelos servigcos constantes do cronograma;

V - aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de legitimagao
fundiaria ou de ato Unico de registro, que contera o nome do ocupante, o seu estado civil, a sua a
profissdo, o seu numero de inscrigdo no CPF, o nimero de sua carteira de identidade e a sua a
filiagao.

Paragrafo unico. A CRF, na hipétese de REURB somente para titulagéo final dos beneficiarios de
nlcleos urbanos informais ja registrados junto ao cartério de registro de imoveis, dispensa a
apresentacgéo do projeto de regularizagao fundiaria aprovado.

Art. 55 O indeferimento do projeto de regularizagdo fundiaria sera técnico e legalmente
fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformulagdo do referido projeto e a
reavaliagdo do pedido de aprovagao.

Capitulo IV
Do Registro da Regularizagao Fundiaria Urbana

Art. 56 Aplicam-se ao Municipio as disposi¢des do Decreto Federal n° 9.310, de 15 de Margo de
2018 sobre o Registro da Regularizagdo Fundiaria Urbana.

Capitulo V
Das Isengoes

Art. 57 Sao isentos de custas e emolumentos os atos necessarios ao registro da REURB-S.

§ 1° As isengdes de custas e emolumentos aplicam-se a partir da classificagdo prevista nos artigos
13 e 30, caput, inciso |, da Lei n® 13.465, de 2017, pela autoridade competente, como REURB-S.
§ 2° Para a aplicagdo das isengbes de custas e emolumentos na fase de processamento
administrativo da REURB-S anterior a emissdo da CRF, o interessado apresentara documento
emitido pela Subsecretaria de Habitagio e Regularizagdo Fundiaria que ateste a classificagdo da
regularizagao do nucleo urbano informal como REURB-S, na forma prevista no art. 82,

Art. 58 Os atos necessarios ao registro da REURB-S, a que se refere o caput do art. 55, deste
Decreto, compreendem, entre outros:

| - o primeiro registro da REURB-S, o qual confere direitos reais aos beneficiarios;

Il - o registro da legitimacéao fundiaria;

Il - o registro do titulo de legitimagao de posse e a sua convers&o em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com abertura de matricula para cada
unidade imobiliaria urbana regularizada;
V - a primeira averbagdo de construgéo residencial, desde que respeitado o limite de até s
metros quadrados; =
VI - a aquisi¢ao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da REURB-S; =
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VIl - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da REURB-S;

VIII - a averbagéo das edificagdes de conjuntos habitacionais ou condominios;

IX - a abertura de matricula para a area objeto da regularizagao fundiaria, quando necessaria;

X - a abertura de matriculas individualizadas para as areas publicas resultantes do projeto de
regularizagao; e

Xl - a emissado de certidoes necessarias para os atos previstos neste artigo.

Paragrafo unico. As certiddes referidas no inciso Xl do caput deste artigo sao relativas a matricula,
a transcrigao, a inscrigao e a distribuigdo de agdes judiciais, entre outras.

Art. 59 E vedado ao oficial do cartério de registro de imdveis exigir comprovagdo de pagamento ou
quitagdo de tributos, entendidos como impostos, taxas, contribuicées ou penalidades e demais
figuras tributarias nos atos de registros ou averbagdes relativos a REURB-S.

Art. 60 Para a dispensa de custas e emolumentos prevista na Lei n°® 13.465/2017, sera apresentado
o titulo de legitimag&o fundiaria, de posse ou outro instrumento de aquisi¢ao, pelos legitimados ou
pelos ocupantes, ao oficial do cartério de registro de iméveis competente, no prazo maximo de um
ano, contado da data de emisséo do titulo.

Capitulo VI
Do Direito Real de Laje

Art. 61 Aplicam-se ao Municipio as disposi¢des do Decreto Federal n° 9.310, de 15 de Margo de
2018 sobre o Direito Real de Laje.

Capitulo VII
Do Condominio de Lotes

Art. 62 Aplicam-se ao Municipio as disposigdes do Decreto Federal n® 9.310, de 15 de Margo de
2018 sobre o Condominio de Lotes.

Capitulo VIl
Dos Conjuntos Habitacionais

Art. 63 Aplicam-se ao Municipio as disposi¢des do Decreto Federal n° 9.310, de 15 de Margo de
2018 sobre os Conjuntos Habitacionais.

Capitulo I1X
Do Condominio Urbano Simples

Art. 64 Aplicam-se ao Municipio as disposigdes do Decreto Federal n° 9.310, de 15
2018 sobre o Condominio Urbano Simples. '
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Capitulo X
Da Arrecadacao de Iméveis Abandonados

Art. 65 Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam a intengao de
conserva-los em seu patrimonio ficam sujeitos a arrecadagao pelo Municipio na condigdo de bem
vago.

§ 1° A intengao referida no caput deste artigo sera presumida quando o proprietario, cessados os
atos de posse sobre o imével, ndo adimplir os énus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e
territorial urbana, pelo prazo de cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadagao de iméveis urbanos abandonados observara o disposto em
ato do Chefe do Executivo e, no minimo:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagao;

Il - comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal; e

Il - notificagéo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta dias,
contado da data de recebimento da notificacéo.

§ 3° A notificagdo do titular de dominio sera feita por via postal com aviso de recebimento, no
endereco que constar do cadastro municipal, e sera considerada efetuada quando comprovada a
entrega nesse endereco.

§ 4° Os titulares de dominio nao localizados serdo notificados por edital, do qual deverao constar,
de forma resumida, a localizacéo e a descrigdo do imével a ser arrecadado, para que apresentem
impugnag&o no prazo de trinta dias, contado da data da notificagéo.

§ 5° A abertura do processo administrativo de que trata o inciso | do § 2° sera determinada pelo
Poder Publico Municipal ou a requerimento de terceiro interessado.

§ 6° A auséncia de manifestagéo do titular de dominio sera interpretada como concordancia com a
arrecadacgao.

§ 7° Respeitado o procedimento de arrecadagéo, o Municipio podera realizar, diretamente ou por
meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o imdvel urbano arrecadado atinja
prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 8° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imével declarado abandonado, no
transcorrer do prazo de trés anos a que se refere o art. 1.276 da Lein® 10.406/2002, fica assegurado
ao Poder Publico Municipal o direito ao ressarcimento prévio e em valor atualizado das despesas
em que houver incorrido, inclusive aquelas tributarias, em razéo do exercicio da posse provisoria.

Art. 66 Os imdveis arrecadados pelos Municipios serdo destinados aos programas habitacionais, a
prestagdo de servigos publicos, ao fomento da REURB-S através da alienag&o do bem ou serao
objeto de concessdo de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins
filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio.

Capitulo XI
Do Loteamento ou do Desmembramento

Art. 67 Aplicam-se ao Municipio as disposigdes do Decreto Federal n® 9.310, de 15 de
2018 sobre o Loteamento ou do Desmembramento. Z
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Capitulo XII
Disposigdes Finais e Transitorias

Art. 68 As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que nao
possuirem registro poderdo ter a sua situagao juridica regularizada por meio do registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado ao Municipio, e poderao, para tanto, ser
utilizados os instrumentos previstos na Lei n® 13.465/2017 e neste Decreto.

§ 1° O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de iméveis a efetivagéo do registro do
parcelamento, munido dos seguintes documentos:

| - planta da area em regularizago, assinada pelo interessado responsavel pela regularizagao e por
profissional legalmente habilitado, que contenha o perimetro da area a ser regularizada, as
subdivisdes das quadras, dos lotes e das areas publicas, com as dimensbes e a numeragao dos
lotes, os logradouros, os espagos livres e as outras areas com destinagéo especifica, se for o caso,
dispensada a apresentacdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou o RRT
no Conselho de Arquitetura e Urbanismo quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico;

Il - descrigao técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas publicas e das
outras areas com destinagao especifica, quando for o caso; e

Il - documento expedido pelo Municipio, o qual ateste que o parcelamento foi implantado
anteriormente a 19 de dezembro de 1979 e de que esta integrado ao Municipio.

§ 2° A apresentagdo da documentagao prevista no § 1° dispensa a apresentagdo do projeto de
regularizagao fundiaria, do estudo técnico ambiental, da CRF ou de quaisquer outras
manifestacdes, aprovacgdes, licengas ou alvaras emitidos pelos 6rgaos publicos.

§ 3° O registro do parcelamento das glebas previsto neste artigo podera ser feito por trechos ou
etapas, independentemente de retificagdo ou apuragao de area remanescente.

Art. 69 Fica habilitado o Fundo Municipal de Habitagao, a destinar recursos para a compensagao,
total ou parcial, dos custos referentes aos atos necessarios ao registro da REURB-S, a que se refere
o caput do art. 58 deste Decreto.

Art. 70 Serdo regularizadas, na forma da Lei n® 13.465/2017, as ocupagdes que incidam sobre
areas objeto de agao judicial que verse sobre direitos reais de garantia, de constricdo, bloqueio ou
indisponibilidade judicial, ressalvada a hipétese de decisao judicial que impega a analise, a
aprovacgéo e o registro do projeto de REURB.

Art. 71 Para a abertura de matricula do sistema viario de parcelamento urbano irregular, na forma
prevista no art. 195-A da Lei n° 6.015/1973, a intimagao dos confrontantes sera feita por meio de
edital, publicado na Imprensa Oficial ou em jornal com circulagéo na sede do Municipio, e sera
conferido prazo de trinta dias para a manifestagéo do intimado. /
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§ 1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo, de
regularizacédo fundiaria ou de reforma, conservacao ou construgdo de edificagdo por meio da qual
o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal a propriedade do imoével e, apés a realizagdo
das obras, recebe como pagamento unidades imobilidrias urbanizadas ou edificadas e as demais
unidades incorporadas ao patriménio publico.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues na forma do § 1° sera correspondente ao
valor do imovel anteriormente a execugéo das obras.

§ 3° A instauragao do consércio imobiliario por proprietario que tenha dado causa a formagéo de
nlcleos urbanos informais ou por seu sucessor ndo os eximira da responsabilidade administrativa,
civil ou criminal.

Art. 73 O Municipio podera vender diretamente aos ocupantes de suas areas publicas objeto de
REURB-E, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n°® 8.666/1993, desde que os iméveis
se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016.

Art. 74 Na hipétese de decisdo pela remogao do nucleo urbano informal consolidado, deveréo ser
realizados estudos técnicos que comprovem que o desfazimento e a remogao do nucleo urbano
nao causardo maiores danos ambientais e sociais do que a sua regularizagao, nos termos da Lei
n° 13.465/2017 e deste Decreto.

Paragrafo tnico. O disposto no caput ndo se aplica as areas de risco a serem realocadas conforme
o disposto no § 2° do art. 39 da Lei n® 13.465/2017.

Art. 75 Para fins da REURB, ficam dispensadas a desafetagdo e as exigéncias previstas no inciso
| do caput do art. 17 da Lei n® 8.666. de 21 de junho de 1993 .

Art. 76 O Municipio podera instituir, como instrumento de planejamento urbano, Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS, no ambito da politica de ordenamento do seu territorio.

Art. 77 Este Decreto entra em vigor na data da sua aprovagao, ficando revogadas as disposigoes
em contrario, aplicando subsidiariamente as disposi¢des contidas no Decreto Federal N° 9.310, de
15 de Margo de 2018.

Registrado, publicado, cumpra-se.
Santo Antdnio de Padua/RJ, 28 de abril de 2022.




