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DISPENSA POR JUSTIFICATIVA CONTRATO 019/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO 4339/2023

FUNDAMENTACAO LEGAL: Artigo 24, X da Lei Federal n°8.666/93

LOCADOR: BLM HOLDING PATRIMONIAL LTDA

CNPJ: 41.042.317/0001-78

TERMO DE CONTRATO PARA LOCACAO DE 02 (DUAS) LOJAS COMERCIAIS, LOCALIZA-
DAS A RUA DR° FERREIRA DA LUZ, N°56, CENTRO, GALERIA JOAO JAZBICK, SALAS 02
E 03 PARA INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA BOLSA FAMILIA, QUE
ENTRE SI FAZEM O FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCI-
AL, DENOMINADO LOCATARIO E BLM HOLDING PATRIMONIAL LTDA, DENOMINADO
LOCADOR, NA FORMA ABAITXO:

(‘\ Aos dezoito dias do més de setembro do ano dois mil e vinte e trés, o FUNDO MUNICIPAL DE AS-
SISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL, pessoa juridica de direito piblico inscrita no CNPJ sob
0 n°04.261.487/0001-17, com sede na Rua Dr. Ferreira da Luz, Centro, Santo Antonio de Padua/RJ, neste
ato representado pela Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social, Sr* Claudinéia
Valéria Cardoso Pinheiro, portadora da carteira de identidade n."11.203.912-8 DETRAN-RJ e inscrita
no CPF sob 0 n°075.494.997-48, de ora em diante denominado LOCATARIO e BLM HOLDING PA-
TRIMONIAL LTDA, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°41. 042.317/0001-78, com sede na Rua 3,
n°553, Lote 26, Quadra W, Bairro Cidade Nova, Santo Antonio de Padua/RJ, neste ato representado por
Bruna Alves Leite David, portadora da carteira de identidade n°11.528.222-0 Detran/RJ e inscrita no CPF
n°055.183.897-36, de ora em diante denominado LOCADOR, pactuam o presente termo, mediante as
clausulas e condigdes, que regerdo o presente contrato em harmonia com os principios € normas de legis-
lagdo aplicavel a espécie, especialmente a Lei Federal n°8.245/91, Lei Federal n°8.666/93 e suas alte-
ragdes posteriores, que os contratantes declaram conhecer, subordinando-se, incondicional e irrestrita-
mente, a suas estipulagdes:

CLAUSULA PRIMEIRA (DO OBJETO)

o 1.1. O objeto do presente contrato ¢ a locagdo de 02 (duas) lojas comerciais, localizadas 2 Rua Dr°

Ferreira da Luz, n"56, Centro, Galeria Jodo Jazbick, salas 02 e 03 para instalacio e funcionamento
do Programa Bolsa Familia, na conformidade com a DISPENSA n.°4339/2023.

CLAUSULA SEGUNDA (DO VALOR E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO)

2.1. O valor global do presente contrato ¢ de R$27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais), referen-
tes a R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais (loja 02) e R$3.000,00 (trés mil reais) mensais
(loja 03), correspondente ao objeto definido na cldusula primeira e para totalidade do periodo na clau-
sula terceira.

2.2. O valor do aluguel ajustado na cliusula 2.1. sera reajustado anualmente aplicando-se o indice do
IGP-M/FGV (Indlce Geral de Precos da Fundacio Getilio Vargas) acumulado no periodo.

2.3. No caso de vir a ser suprimido o indice eleito para o reajustamento do valor do aluguel, sera adotado,
em substituigdo, 0 que no més do ultimo reajustamento dele mais se houver aproximado.

2.4. Compete ao locador requerer o reajuste do valor locaticio acompanhada da memoria de calculo para
ser aprovado pelo locatario.

2.5. O reajuste sera efetuado por meio de apostilamento, nos termos do artigo 65, §8° da lei Federal
n"8.666/93.

2.6. O pagamento sera efetuado até o dia 05 (cinco) do més vencido, através de cheque nominal ou de-
posito em conta bancaria indicada. O processamento do pagamento observara a legislagdo pertinente a

liquidagdo da despesa publica.
,
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2.7. Ocorrendo atraso no pagamento, desde que este ndo decorra de ato ou fato atribuivel ao locador, o
valor sera acrescido de 0,01667% ao dia, alcangando 6% (seis por cento) ao ano, a titulo de juros

rios, bem como de 1% (um por cento) ao més, pro rata diem, a titulo de confy Rgsa a0 mar:,L ceira.
CLAUSULA TERCEIRA (DO PRAZO) l Folhas:_.__. __(.zEL_ Forsmmasrsnss 1

3.1. O prazo da locagéo ¢ de 05 (cinco) meses, com inicio em 18 de setembxo de’2023 ¢ com tﬁrmm& by

em 17 de fevereiro de 2024.

3.2. O locatario podera, independentemente do pagamento de qualquer multa ou indenizagdo, denunciar a
locagdo antes do término do prazo estipulado, desde que notifique o locador com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

3.3. Se findo o prazo fixado na clausula 3.1., se o locatario permanecer no imovel por mais de 30 (trinta)
dias sem oposi¢do do locador, presumir-se-a prorrogada a locagdo nas condigdes ajustadas e por prazo
indeterminado, nos termos do § uinico do artigo 56 da Lei Federal n°8.245/91.

CLAUSULA QUARTA (DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS)
4.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta da despesa orgamentaria abaixo espe-
cificada:

Usldade Orpumentiria Secretaria Municipa.l de Assisténcia e
Desenvolvimento
Funcional Programatica 08.122.0092 2.136
Natureza da Despesa 3.3.90.39.00.00.00
Despesa 612
Fonte 660 — Transf. Rec. Fundo Nac. de Assist.
Social

CLAUSULA QUINTA (DOS DEVERES E DOS DIREITOS)

5.1. Constituem obrigagdes do locatario todas as disposi¢des contidas nos incisos do artigo 23 da Lei
Federal n°8.245/91, especialmente:

5.1.1. Servir-se do imovel para atendimento de finalidade publica;

5.1.2. De bem conservar o imével locado e realizar a imediata reparagdo dos danos provocados por si €
prepostos;

5.1.3. De providenciar, nos termos do § @nico do artigo 61 da Lei Federal n“8.666/93, a publicagdo do
extrato do contrato como condigdo indispensavel a sua validade.

5.2. Constituem direitos do locatario:

5.2.1. Realizar benfeitorias no imovel locado com vistas a sua melhor utilizagdo, sendo-lhe facultado le-
vantar, a qualquer tempo, aquelas cuja retirada se possa fazer sem detrimento do imovel,

5.2.2. Exercer o direito de retengdo do imdvel locado até que seja devidamente indenizado pela execugao
das benfeitorias necessarias, quando o locador, previamente notificado, houver se recusado a realiza-las,
bem como das benfeitorias tteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporarem;

5.2.3. O direito de purgar a mora em Juizo, em quaisquer circunstancias e sem limitagdes estabelecidas no
artigo 62, § unico da Lei Federal n°8.245/91;

5.2.4. Rescindir o presente contrato a qualquer momento, sem que ao locador assista o direito a indeniza-
¢do, mediante, mediante aviso por escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

5.2.5. Suspender as obrigagdes decorrentes da assinatura do presente contrato por motivo de forga maior
que o impe¢a de utilizar o imovel ora locado, obrigando o locador a prorrogar o prazo de locagdo por
tempo equivalente a realizagdo de obras de restauragdo ou tempo correspondente ao impedimento de uso.
5.3. Constituem obrigagdes do locador todas as disposigdes contidas nos incisos do artigo 22 da Lei Fe-
deral n°8.245/91, especialmente:

5.3.1. Garantir, durante a vigéncia do contrato, o uso pacifico do imovel locado;

5.3.2. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

5.3.3. Fornecer ao locatario recibo discriminado das importdncias pagas, vedada a quitagdo genérica.
5.3.4. Arcar com o pagamento referente aos tributos e taxas que recaiam sobre o imovel, entendidos aque-
les relativos ao IPTU e TAXA DE INCENDIO.

5.4. O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal,
continuando em vigor, ainda que o imovel seja alienado e/ou transferido a terceiros. Com vistas ao exer-
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cicio pelo locatario desse direito, obriga-se o locador a fazer constar a existéncia do presente contrato em
qualquer instrumento que venha firmar, tendo por objeto o imovel locado, com expressa mamfestagao do
conhecimento e concordancia com suas clausulas, pela outra parte.

(o
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CLAUSULA SEXTA (DA UTILIZACAO DO IMOVEL) (Folhasi__ 30 A rub i
6.1. O imdvel locado destina-se a fins ndo residenciais, para mstalacao e fUncmnamento dll spde do

Programa Bolsa Familia, podendo, a critério do locatdrio, ser utilizado para atender outros 6rgdos da
Administragdo Municipal.
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CLAUSULA SETIMA (DA VINCULACAO A DISPENSA DE LICITACAO)
7.1. Este contrato esta vinculado a Dispensa de Licitacio 4339/2023, com fundamento no artigo 24, X
da Lei Federal n“8.666/93.

CLAUSULA OITAVA (DA LEGISLACAO APLICAVEL)

8.1. Este contrato regula-se com os principios € normas de legislagdo aplicavel a espécie, especialmente a
Lei Federal n"8.245/91 e regula-se pela Lei Federal n°8.666/93 e suas alteracdes posteriores, pelas
suas clausulas e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se-lhes, supletivamente e nos casos omis-
$0s, os principios da teoria geral dos contratos e as disposigdes de direito piblico e privado.

CLAUSULA NONA (DOS TRIBUTOS)
9.1. O locador autoriza o locatdrio, a reter eventual creédito para reverter em pagamento de taxas e im-
postos junto a Prefeitura de Santo Antonio de Padua.

CLAUSULA DECIMA (DA PUBLICACAO DO CONTRATO)
10.1. A publicagdo resumida desse instrumento de contrato na imprensa oficial sera providenciada pelo
locatario nos termos do § tnico do artigo 61 da Lei Federal n"8.666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (DO FORO)
11.1. O foro da Cidade ¢ Comarca de Santo Antonio de Padua sera o unico competente para dirimir todas
e quaisquer duvidas relativas ao presente contrato, excluido qualquer outro.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente termo foi lavrado em quatro vias de igual teor e

forma, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contratantes e na presenca de
duas testemunhas.
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LOCATARIO csuu mupa \de P\SS!S{EI\CIQ LOCADOR

gtaria My o Social . ; ;
Claudinéia Valéria d‘ L00 BLM Holding Patrimonial Ltda
Secretaria Munic. de A%st. e Desenv. Social Bruna Alves Leite David
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