FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Secretaria Municipal de Saude

Santo Antonio de Padua
Estado do Rio de Janeiro

CONTRATO 024/2022

TERMO DE CONTRATO PARA A LOCAGCAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, QUE ENTRE SI FAZEM
O MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DE PADUA, ATRAVES DO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
DE SANTO ANTONIO DE PADUA E ROSILENE COUTO DIAS RAYMUNDO, NA FORMA ABAIXO:

O MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DE PADUA, através do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE
SANTO ANTONIO DE PADUA, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ sob o
n°04.249.257/0001-32, com sede na Avenida Jodo Jasbick, n©520, Bairro Aeroporto, Santo Ant6nio
de Padua/RJ], neste ato representado pela Secretario Municipal de Saude, RAFAEL LYONS, inscrito
no CPF sob 0 n®029.487.977-30, de ora em diante denominado LOCATARIO e ROSILENE COU-
TO DIAS RAYMUNDO, inscrita no CPF sob 0 n°069.520.147-64 ¢ portadora da carteira de identi-
dade n°10.569.797-3, DENTRAN/RJ, residente e domiciliada na Rua Joao Jeronimo da Silva,
25, Bairro Aeroporto, Santo Antdonio de Padua/RJ, de ora em diante denominado LOCADOR,
pactuam o presente termo, mediante as clausulas e condigdes, que regerdo o contrato em harmonia
com os principios e normas de legislacao aplicavel a espécie, especialmente a Constituicdo Fede-
ral, Cédigo Civil, Lei Federal n°8.245/91, Lei Federal n°8.666/93 e suas alteracGes poste-
riores, que os contratantes declaram conhecer, subordinando-se, incondicional e irrestritamente, a
suas estipulacdes, sistemas de penalidades e demais regras delas constantes, ainda que nao ex-

pressamente transcritas neste instrumento:
CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1. O objeto do presente contrato é a LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL localizado na
RUA JULIO ALMEIDA, 105 BAIRRO CIDADE NOVA, SANTO ANTONIO DE PADUA/RJ, , com
estrita observancia de todas as exigéncias, prazos, especificacbes e condicbes gerais e especiais

contidas neste instrumento, para todos os fins e efeitos legais.
CLAUSULA SEGUNDA: DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1. O imovel locado destina-se exclusivamente a fins ndo residenciais e sera utilizado para insta-
lagdo e funcionamento do CAIMI — CENTRO DE ATENCAO INTEGRAL MATERNO INFANTIL,
podendo, a critério do locatario, ser usado para atender outros setores da Secretaria Municipal
de Saude, vedada a sublocacdo, o empréstimo ou a cessdo, no todo ou em parte, sem prévia auto-

rizacdo do locador.



CLAUSULA TERCEIRA: DO VALOR E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1. O valor global do presente contrato é de R$38.880,00 (trinta e oito mil e oitocentos e oi-
tenta reais) referente ao valor mensal do aluguel de R$1.620,00 (um mil e seiscentos e vinte
reais), correspondente ao objeto definido na clausula primeira e para totalidade do periodo na

clausula quarta.

3.2. O valor do aluguel ajustado na clausula 3.1. sera reajustado anualmente aplicando-se o indice
do IGP-M/FGV (Indice Geral de Precos da Fundacdo Getilio Vargas) acumulado em 12 (do-

ze) meses, contados da data de inicio da vigéncia do contrato.

3.2.1. E nos reajustes subsequentes ao primeiro, serd reajustado anualmente aplicando-
se o indice do IGP-M/FGV (Indice Geral de Precos da Fundacdo Getilio Vargas)

acumulado, contados da data de inicio dos efeitos financeiros do Ultimo reajustamento.

3.3. No caso de vir a ser suprimido o indice eleito para o reajustamento do valor do aluguel, serd

adotado, em substituicdo, o que no més do ultimo reajustamento dele mais se houver aproximado.

3.4. Compete ao locador requerer o reajuste do valor locaticio acompanhada da memaria de calcu-

lo para ser aprovado pelo locatario.

3.5. O reajuste sera efetuado por meio de apostilamento, nos termos do art. 65, §8° da Lei Fede-
ral n°8.666/1993.

3.6. Caso o locador ndo solicite tempestivamente o reajuste e prorrogue o contrato sem pleitea-lo,

ocorrera a preclusdo do direito

3.7. Ocorrera a preclusdo do direito ao reajuste se o pedido for formulado depois de extinto o con-

trato.

3.8. O reajuste tera seus efeitos financeiros iniciados a partir da data de aquisicdo do direito do lo-

cador, nos termos da clausula 3.2.

3.9. O pagamento sera efetuado até o dia 5 (cinco) do més subsequente/vencido, através de
ordem bancaria indicada, mediante apresentacdo de recibo, elaborado com observancia da legisla-
cdo em vigor. O processamento do pagamento observara a legislacdao pertinente a liquidagao da

despesa publica.



3.9.1. O pagamento devera ser realizado em nome da administradora do imével,
CORE DE PADUA IMOVEIS LTDA - CRECI/R] n°3]-6866

3.10. Ocorrendo atraso no pagamento, desde que este ndo decorra de ato ou fato atribuivel ao lo-
cador, o valor serd acrescido de 0,067% (sessenta e sete milésimos por cento) ao dia, a titulo
de multa convencional, bem como juros moratérios pro rata tempore de 0,5% (meio por cento)
ao més e atualizacdo monetaria do crédito locaticio previsto na clausula 3.1., sendo os encargos
calculado pela férmula EM = I x N x VP, onde EM = encargos moratorios devidos; N = name-
ro de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; I = indice

compensacao financeira = 0,00016438 e VP = valor da prestacao em atraso.

3.11 No caso de incorrecao nos documentos apresentados, inclusive nos recibos, serdo estes
restituidos ao locador em até 10 (dez) dias Gteis para as correcdes solicitadas, ndao respondendo

o locatario por quaisquer encargos resultantes de atrasos na liquidacdo dos pagamentos.

3.12. E de responsabilidade do locador o pagamento dos encargos tributdrios que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel, tais como IPTU e TAXA DE INCENDIO.

3.13. E de responsabilidade do locatario arcar com as despesas relativas a conservacdo do imdvel,
tais como energia/luz, agua, esgoto e telefone, podendo o locador, a qualquer momento, pedir

a comprovacao do pagamento de tais encargos.
CLAUSULA QUARTA: DO PRAZO E DA VIGENCIA

4.1. O prazo da locagdo é de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio em 1 de junho de 2022 e

com término em 31 de maio de 2024, prorrogavel na forma da lei.

4.2. O locatario podera, independentemente do pagamento de qualquer multa ou indenizagdo, de-
nunciar a locacdo antes do término do prazo estipulado, desde que notifique o locador com antece-

déncia minima de 30 (trinta) dias.

4.3. Se findo o prazo fixado na clausula 4.1., o locatario permanecer no imdével por mais de 30
(trinta) dias sem oposicdo do locador, presumir-se-a prorrogada a locagdo nas condigdes ajusta-

das e por prazo indeterminado.



CLAUSULA QUINTA: DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

5.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta do Programa de Trabalho e
Elemento da Despesa do Orcamento da Secretaria Municipal de Saude, abaixo especificada:
103010010.2.030000
Natureza da despesa: 3.3.90.36 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica

Fonte de recursos: 20 - SUS

5.2. As despesas para os exercicios subsequentes serdo alocadas a dotacdo orcamentaria previstas

para atendimento dessa finalidade, a ser consignada.

CLAUSULA SEXTA: DA OCUPAGAO DO IMOVEL

6.1. O locatario realizard a ocupacao do imével, com autonomia na utilizacdo dos espacos que |lhe

forem destinados.

CLAUSULA SETIMA: DO RECEBIMENTO E DEVOLUGCAO DO IMOVEL

7.1. O imdvel sera entregue ao locatario em conformidade com a descricdo das condigdes gerais do
bem, constante no TERMO DE VISTORIA DE ENTRADA, que é parte integrante do contrato de

locacgao.

7.2. O locatario obriga-se a conservar o imével e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas, res-

salvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular.

7.3. Ao término da locagdo, a entrega das chaves sera processada ap0ds inspecdo de saida, median-
te lavratura do respectivo TERMO DE VISTORIA E DEVOLUCI\O DO IMOVEL.

CLAUSULA OITAVA: DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

8.1. Constituem obrigagdes do locatario todas as disposicdes contidas nos incisos do art. 23 da
Lei Federal n°8.245/1991, especialmente:

8.1.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente

exigiveis, no prazo estipulado;



8.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratad-lo com o mesmo cuidado

como se fosse seu;

8.1.3. Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterio-

ragcoes decorrentes do seu uso normal;

8.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de tercei-

ros;

8.1.5. Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imével ou nas suas insta-

lagOes, provocadas por si ou prepostos;

8.1.6. Nao modificar a forma interna ou externa do imdével sem o consentimento prévio e

por escrito do locador;

8.1.7. Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e en-
cargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade

publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

8.1.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia/luz, agua, esgoto e

telefone;

8.1.9. Permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e exami-

nado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27 da Lei Federal n©8.245/1991;

8.1.10. Manter sob sua titularidade as tarifas publicas de energia/luz, agua, esgoto e

telefone e as demais que se fagam necessarias ao uso do imoével;

8.1.11. Disponibilizar o acesso e verificacdo de informagdes e documentos relacionados

com a execugao do objeto contratual;

8.1.12. No caso de atraso no pagamento devera o valor devido ser atualizado financei-

ramente, nos termos do contrato;



8.1.13. Notificar por escrito o locador da necessidade de execucdo de obras no imovel

locado sob sua responsabilidade;
8.1.14. De providenciar, nos termos do § Unico do art. 61 da Lei Federal
n°8.666/1993, a publicacdo do extrato do contrato como condicao indispensavel a sua
validade.

CLAUSULA NONA: DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

9.1. S3o obrigacdes do locador:

9.1.1. Entregar ao locatario o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se des-

tina;

9.1.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imoével locado;

9.1.3. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

9.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

9.1.5. Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imo-

vel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

9.1.6. Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, veda-

da a quitacdo genérica;

9.1.7. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver e de intermediacdes;

9.1.8. Pagar os impostos e taxas, bem como o prémio de seguro complementar contra

fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;

9.1.9. Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que

estejam sendo exigidas;

9.1.10. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obri-
gacOes assumidas, todas as condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contrata-

Gao;



9.1.11. Pagar tributos que venham a recair sobre o imovel locado, durante todo o perio-
do de vigéncia do presente contrato e de suas prorrogacées, cujos valores ja estardo in-

cluidos no preco do aluguel pactuado;

9.1.12. Assegurar ao locatario o direito de preferéncia na aquisicdao do imdvel locado,
nos termos do art. 27 da Lei Federal n°8.245/1991, que devera ser exercido no prazo

de 30 (trinta) dias, apds o recebimento de comunicacao formal do locador;

9.1.13. Responder as notificacdes feitas pelo locatario acerca de pedidos de reparacdes
e autorizagdes de benfeitorias no imdvel locado, assim como de defeitos anteriores a lo-
cacao, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do primeiro dia util seguinte ao recebi-

mento da notificacdo;

9.1.14. Responder pelos vicios anteriores a locacao.

CLAUSULA DECIMA: DAS RETENCOES DE IMPOSTOS E CONTRIBUIGCOES NA FONTE

10.1. Os pagamentos a serem efetuados em favor do locador estardo sujeitos, no que couber, as

retengdes na fonte, na forma da legislagdo.

10.2. O locador autoriza o locatario, a reter eventual crédito para reverter em pagamento de tri-
butos de sua competéncia e os impostos, taxas, emolumentos, contribuicdes fiscais, parafiscais,
contribuicOes e importancias devidas a Seguridade Social quando pela legislagdo vigente for obriga-
do a realizar a respectiva retencao, recolhendo-se nos prazos legais.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA RESCISAO

11.1. O locatario podera considerar rescindido o contrato firmado com o locador, caso ocorram os

seguintes motivos:
11.1.1. Descumprimento das clausulas contratuais;
11.1.2. Cumprimento irregular das clausulas pactuadas;
11.1.3. Razoes de interesse publico de alta relevancia e amplo conhecimento, justifica-

dos e determinados pela autoridade maxima da esfera administrativa do locatario, exa-

radas no processo administrativo a que se refere o contrato;



11.1.4. A ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior regularmente comprovada, im-

peditiva da execucao do contrato.

11.2. Nas ocorréncias previstas na clausula 11.1., o locatario fica desobrigado de qualquer

pagamento de multa contratual.

11.3. Além das situacdes previstas na clausula 11.1., o locatario poderd, por seu interesse,
promover a rescisdao contratual antes do término de sua vigéncia, devendo comunicar formal-
mente ao locador, no minimo, com 30 (trinta) dias de antecedéncia, ficando desobrigada de

qualquer pagamento de multa.

11.4. Os casos de rescisao serdao formalmente motivados nos autos do processo, assegurados o

contraditério e a ampla defesa.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA EXECUCAO E DA FISCALIZACAO
12.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avenca-
das e as normas legais, respondendo cada uma pelas consequéncias de sua inexecucao total ou par-

cial.

12.2. O locador devera manter preposto, aceito pelo locatario para representa-lo na execucdo do

contrato.

12.3. Compete ao locatario:
12.3.1. Atestar e encaminhar para pagamento os documentos de cobranca de
aluguel, e das demais despesas diretamente ligadas a conservacdao do imovel,

tais como energia/luz, agua, esgoto e telefone;

12.3.2 Acompanhar, sempre que lhe for comunicado, as eventuais visitas ou vis-

torias do locador nas instalagées do imoével.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA VINCULAGAO A DISPENSA DE LICITACAO

13.1. Este contrato estd vinculado 8 DISPENSA DE LICITAGAO referente ao processo adminis-
trativo n°0080/2022, com fundamento no artigo 24, X da Lei Federal n°8.666/93.



CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA LEGISLAGCAO APLICAVEL

14.1. Este contrato regula-se com os principios e normas de legislagdo aplicavel a espécie, especi-
almente a Constituicdo Federal, Cédigo Civil, Lei Federal n°8.245/1991, Lei Federal
n°8.666/1993 e suas alteracoes posteriores, pelas suas clausulas e pelos preceitos de direito
publico, aplicando-se-lhes, supletivamente e nos casos omissos, os principios da teoria geral dos

contratos e as disposicbes de direito publico e privado.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA PUBLICAGCAO DO CONTRATO

15.1. A publicacdo resumida do instrumento do contrato na imprensa oficial sera providenciada pelo

locatario nos termos do art. 61, § Gnico da Lei Federal 8.666/1993.
CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FISCAL DO CONTRATO

16.1. O gerenciamento e a fiscalizacdo do contrato caberdo a servidora PATRICIA NEVES DE JE-
SUS, matricula 14875-0/1, ENFERMEIRA/COORDENADORA CAIMI.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DO FORO
17.1. O foro da Cidade e Comarca de SANTO ANTONIO DE PADUA/RJ serd o Unico competente
para dirimir todas e quaisquer duvidas relativas ao presente contrato, excluido expressamente qual-

quer outro por mais privilegiado que seja.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente termo foi lavrado em trés vias de igual teor e for-

ma, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contratantes.

Santo Antonio de Padua/RJ, 31/05/2022.

LOCATARIO

MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DE PADUA

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE SANTO ANTONIO DE PADUA
Rafael Lyons

Secretario Municipal de Saude



LOCATARIO
ROSILENE COUTO DIAS RAYMUNDO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:



